REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Dodatek €. 1 k Zakladnimu prospektu dluhopisového programu ziizeného
spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. v roce 2018 v maximalni celkové
jmenovité hodnoté 2 000 000 000 K¢

Tento Dodatek ¢. 1 aktualizuje a dopliuje Zakladni prospekt dluhopisového programu spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
L, Emitent) schvalenym rozhodnutim Ceské nérodni banky ze dne 27. 9. 2018, &.j. 2018/113277/CNB/570
ke sp. zn. 2018/00065/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 28. 9. 2018 (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Zakladni prospekt a tento Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu byly uvefejnény a jsou k dispozici
v elektronické podobé na webovych strankiach Emitenta www.rsre.cz v sekci ,,Pro investory.

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu §36j zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na
kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich ptedpist a musi byt studovan spolecné se Zakladnim prospektem.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak.

Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven dne 12. ¢ervence 2019.

Tento Dodatek ¢. 1 byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2019/077765/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2019/00050/CNB/572 ze dne 15. Cervence 2019, které nabylo pravni moci dne 16. ¢ervence 20109.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek ¢. 1 pripravil a vyhotovil a za udaje v ném je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Zze pfi vynaloZeni veSkeré piiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu ve spojeni s timto Dodatkem €. 1 v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci, dne 12. ¢ervence 2019
REDSTONE INVESA a.s.

Richard Moravek

Clen pfedstavenstva



http://www.rsre.cz/

REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Timto Dodatkem €. 1 jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly Zakladniho prospektu:
Kapitola I. (SHRNUT{ ZAKLADNIHO PROSPEKTU)

Kapitola IIl. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM)

Kapitola IV. (SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU)

Kapitola VII. INFORMACE O EMITENTOVI)

Kapitola VIII: INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)

Aktualizace tdaji a informaci dodrzuje Cislovani jednotlivych kapitol v Zakladnim prospektu. Sdéleni,
informace a idaje, které ztstaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.
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I. SHRNUTI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Prvky B.10; B.12 a B.13 v oddilu B — EMITENT kapitoly I. Zakladniho prospektu se zcela nahrazuje
nasledovné:

B.10 |Vyhrady a
jina
upozornéni |[Auditor Emitenta, spolecnost Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Karolinska 654/2, 186
ve zpravé |00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592, spole¢nost zapsana v obchodnim
auditora  |rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349,
vedena v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorti Ceské republiky pod
osvédéenim ¢. 079., oveéril ucetni zdvérku Emitenta za obdobi od 14.12.2017 do
31.12.2017 a také od 01.01.2018 do 31.12.2018, jejiz vybrané finan¢ni udaje jsou
uvedeny nize v bodu B.12. Uetni zavérka byla vyhotovena v souladu
S Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi (IFRS), s vyrokem ,,bez vyhrad®.

INepouZije se.
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B.12

Vybrané
finan¢ni a
provozni
udaje

INize jsou uvedeny vybrané finanéni udaje zGletni zavérky Emitenta dle
Mezinarodnich standardii Ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spoleéenstvi (IFRS), sestavené za obdobi od 14.12.2017 do 31.12.2017 a také od
01.01.2018 do 31.12.2018. Cela ucetni zavérka je pak k dispozici na webovych
strankach Emitenta www.rsre.cz, v sekci ,,Finan¢ni vysledky*

VYKAZ O FINANCNI POZICI - VLASTNI
KAPITAL A ZAVAZKY, STAV K 31.12.2017
A K31.12.2018
(v tis. K¢)

31.12. 2017 31.12. 2018
Zéakladni kapital 2000 2 000
Uplny vysledek hospodateni -30 160
Vlastni kapital celkem 1970 2130
Dlouhodobé zavazky 0 146 005
Kratkodobé zavazky 30 415
Zavazky celkem 30 146 420
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2000 148 550

VYKAZ O FINANCNI POZICI - AKTIVA
STAV K 31.12.2017 A K 31.12.2018
(v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
AKTIVA
Dlouhodobé pohledavky celkem 0 145 289
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty 2000 2761
Kratkodoba aktiva celkem 2000 3261
AKTIVA CELKEM 2000 148 550

VYBRANE UKAZATELE — VYKAZ

O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI KONCICI
31.12.2017

A 31.12.2018 (v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
Vynosové uroky 0 28 694
Nakladové uroky 0 20573
Ostatni naklady 30 764
Provozni vysledek hospodateni -30 7357
Ostatni finan¢ni vynosy 0 195
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim -30 7 552
Zisk/(Ztrata) pied zdanénim 30 0
z pokracujicich ¢innosti po zdanéni

VYBRANE UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE VLAST.
KAPITALU STAV K 31.12.2017 A K 31.12. 2018 (v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
Zakladni kapital 2000 2000
Kumulované vysledky hospodateni -30 130
VLASTNI KAPITAL CELKEM 1970 2130
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VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI OD
14.12.2017 DO 31.12.2018 (v tis. K¢)

Pocatecni stav financnich prostiedkii k 14.12.2017 2000
Zisk/ztrata pied zdanénim -30
Zména stavu zavazki 30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti 0
Penézni prosttedky pouzité v ramei financovani 0
Pfirtstek penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentl 0
Koneény stav finanénich prostiedki k 31. 12. 2017 2000
Pocatecni stav finanénich prostiedki k 1.1.2018 2000
Zisk/ztrata pied zdanénim 160
Zména stavu zavazki 28
Penézni tok z provozni ¢innosti -411
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti -144 793
Penézni prostfedky pouzité v ramci financovani 145 965
Pfirtstek penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentl 761
Konecny stav finan¢nich prostiedki k 31. 12. 2018 2761
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B.13

Popis
veSkerych
nedavnych
udalosti
specifickyc
h pro
Emitenta

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedosSlo k zddné udalosti
specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma poskytnuti Gveérd spolecnostem
Skupiny REDSTONE na nasledujici projekty:

K datu 11.2.2019 poskytl Emitent vérovy ramec ve vysi 5.000 tis. K¢
spolecnosti Rezidence Chomoutov s.r.o., IC: 06298389, se sidlem ti.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, zn¢hoz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 4.090 tis. K¢

K datu 12.3.2019 poskytl Emitent Givérovy ramec ve vysi 30.000 tis. K&
spole¢nosti PROFECTUS Development s.r.o., IC: 02070332, se sidlem t.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoz bylo kdatu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 28.294 tis. K¢

K datu 26.3.2019 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 100 tis. K¢
spolec¢nosti REDSTONE NOVEMBER s.r.0., IC: 06298397, se sidlem ti.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z n¢hoz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 60 tis. K¢

K datu 26.3.2019 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 100 tis. K¢
spole¢nosti REDSTONE POWER s.r.o., IC: 07436271, se sidlem ti.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc zn¢hoz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 70 tis. K¢

K datu 15.5.2019 poskytl Emitent Givérovy ramec ve vysi 6.000 tis. K¢
spole¢nosti REDSTONE FUTURE s.r.0., Z n€hoZz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 5.830 tis. K¢

kdatu 11. 3. 2019 emitoval Emitent emisi dluhopisi s nazvem
REDSTONEINVO03 5,1/24, ISIN CZ0003520868 se splatnosti 5 let s
datem splatnosti 11. bfezna 2024, nesouci pevnou trokovou sazbu 5,1 %.
U této emise byly upsany dluhopisy o objemu 79 050 000,- K¢&.
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Prvek B.4b; v oddilu B — RUCITEL kapitoly 1. Zakladniho prospektu se zcela nahrazuje nasledovné:

B.4b  |Popis znamych trendi Rucitel a Skupina jsou ovlivilovani zejména trendy piisobicimi na
trhu s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi
vlivy, tak faktory specifickymi pro jednotlivé segmenty trhu
nemovitostni.

Makroekonomické ukazatele®

- HDP v roce 2018 vzrostl 0 2,9 %, v porovnani s pfedchozim
rokem tedy nizs$i rist. Hlavnim pftispévatelem rustu byla
domaéci poptavka, ktera vzrostla o 3,3 %. Zaroven posilila
investi¢ni aktivita domadacnosti, nefinan¢nich podnikid i
vladnich instituci. Zahrani¢ni poptavka pfispéla k rstu
méné nez v predchozim roce.

- Spottebitelské ceny se v roce 2018 zvysily 0 2,1 %. Nejvetsi
vliv mély ceny bydleni a energii. Ceny najmi mezirocné
vyrostly o 3,0 %, ceny elektfiny, plynu a energii o 2,1 %.
Zvyseni cen ropy mélo za nasledek i vyssi rust nakladi na
dopravu.

-V roce 2018 se pétkrat zvySovala dvoutydenni repo sazba (z
0,5 % na 1,75 %). Tento impuls kromé& mezibankovnich sazeb
vedl k pohybu i nékterych tGrokovych sazeb. Podnikim i
domacnostem rostlo uroceni uver.

Trh nemovitosti?

INa pfelomu let 2017 a 2018 zacala oslabovat dynamika cen bytii a
zdalo se, Ze jeji vrchol uz odeznél. To platilo u nabidkovych cen bytt,
jejichz meziro¢ni rlst loni prubézné zvolioval, presto se vysoké
tempo udrzelo. Celkové se loni oproti roku 2017 nabidkové ceny bytl
v CR zvysily o 10,7 %, v Praze to bylo 12,1 % (16,4 % za rok 2017).
INaopak vyrazné€ loni zrychlil rast nabidkovych cen byt mimo Prahu
(ze 4,7 % v roce 2017 na 8,8 %), na ¢emz se pravdépodobné podepsala
situace v ostatnich velkych méstech (zejména Brno).

1 Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2018
2 Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2018
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Prvek B.5; v oddilu B — RUCITEL kapitoly I. Zakladniho prospektu se zcela nahrazuje nasledovng:

B.5

Skupina Rucitele (dale jen
,,Skupina“ nebo také
L,Skupina REDSTONE)

Skupinu tvori:
- Ruditel,

- ucelové spolecnosti (SPV) zaloZené specialné pro konkrétni
developersky projekt, spolecnosti vlastnici komer¢ni budovy uréené k
dlouhodobému prondjmu;

- Spolec¢nost RSRE INVEST a.s. je ucelove zalozenou spolecnosti pro
realizaci emise dluhopisi a nasledného poskytovani financovani formou
uveéra ¢i zapijcek v EUR spole¢nostem ve Skuping;

- Spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0., se
specializuje na oblast spravy nemovitosti a poskytovani strategického
poradenstvi v souvislosti s provozem administrativnich budov a
vyrobnich a skladovacich prostor.

- Emitent
Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

REDSTONE ASSET MANAGEMENT a.s., IC: 05629357
TURIMO s.r.o., IC: 24690317

RSRE INVEST a.s., IC: 06334989

STARZONE s.r.0., IC: 05866065

SALER a.s., IC: 26031281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.0., IC: 04616375
Black Pine s.r.o., IC: 05865816

'YCF Czech, s.r.0., IC: 05628199

Rezidence Chomoutov s.r.0., IC: 06298389
REDSTONE NOVEMBER s.r.o0., IC: 06298397
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o0., IC: 06821189
REDSTONE FUTURE s.r.0., IC: 06820964
Business Park Cestlice s.r.o., IC: 28219635
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., IC:07513810
REDSTONE POWER s.r.o., 1C:07436271
REDSTONE HOUSE s.r.0., IC:0743639
PROFECTUS Development, s.r.0., IC: 02070332
'WRHS holding s.r.o., IC:07887582

REDSTONE VISION s.r.o., IC: 07887841
REDSTONE CENTER s.r.0., IC: 07888201
REDSTONE EVOLUTION s.r.0., IC:07436611
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Kapitola I11l. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM Zéikladniho prospektu se zcela nahrazuje

nasledovné:

I11. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz veskeré
tyto informace a dokumenty Ize nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.

Dokumenty — Emitent

Strana

Zdroj

Piesna URL adresa

Auditovana ucetni zavérka
Emitenta za obdobi od 14.12.az
31.12.2017 (IFRS)

str. 4 -17

http://rsre.cz/emise/redstone-

inv/

http://rsre.cz/wp-

content/uploads/redstone-invest-

ifrs-financial-statements-cze.pdf

http://rsre.cz/wp-

Rucitele za rok 2017 (IFRS)

inv/

ZUQriV? ne,ZéVViSIéhE n?iltjgrlﬁgra ZI; str.2-3 ihr':;[/r;://rsre.cz/emlse/redstone— content/uploads/redstone-invest-
Olf)ccfl:OIl;Ii oflavledtcfz 5 31122017 e ifrs-financial-statements-cze.pdf
(IFRS)
Auditovana udetni zavérka Str. 11-28 |http://rsre.cz/emise/redstone- http://rsre.cz/wp- .
Emitenta za obdobi od 1. 1. inv/ content/uploads/redstone-invest-
2018 a7 31. 12. 2018 (IFRS) — annual-report-cze-signed.pdf
Zprava nezavislého auditora k http://rsre.cz/wp-
Ucetni zavérce Emitenta za Str. 8-10 |http://rsre.cz/emise/redstone- ) * .
obdobi od 1. 1. 2018 a2 31. 12, inv/ content/uploads/redstone-invest-
2018 (IFRS) - annual-report-cze-signed.pdf
Dokumenty — Ruditel Strana Zdroj Piesnd URL adresa
Konsolidovand ucetni zavérka [str 13 - 47 |http://rsre.cz/emise/redstone-

http://rsre.cz/wp-

content/uploads/redstone-real-

estate-consol-combined-report-

cze.pdf



http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-ifrs-financial-statements-cze.pdf
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-annual-report-cze-signed.pdf
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/emise/redstone-inv/
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-real-estate-consol-combined-report-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-real-estate-consol-combined-report-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-real-estate-consol-combined-report-cze.pdf
http://rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-real-estate-consol-combined-report-cze.pdf
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vyhotovena dle Ceskych ucetnich|

ﬁﬂfﬁiﬁfvﬁlﬁ; ;L;dggizrlzg str.9-11 ihr':;[/;;.//rsre.cz/emlse/redstone- http://rsre.czwp-

L3 1ok 2017 — content/uploads/red_stone-real-
estate-consol-combined-report-
cze.pdf

Auditovand  udéetni  zavérka| str. 4 - 17 http://rsre.cz/emise/redstone- http://rsre.cz/wp-

Rucitele za  rok 2016, inv/ content/uploads/rsre-statutory-

report-2016-cze.pdf

standarda

Zprava

nezavislého
k G¢etni zavérce Ruditele za rok
2016, vyhotovené dle Ceskych|
acetnich standardi

str. 2 - 3 |http://rsre.cz/emise/redstone- http://rsre.cz/wp-

inv/

auditora

content/uploads/rsre-statutory-

report-2016-cze.pdf

Néktera ustanoveni Kapitoly IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU Zékladniho prospektu
se v disledku novelizace zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech zakonem ¢. 307/2018 méni takto:

Odst. 1.2.4. Viastnici a pievody listinnych Dluhopisii ¢lanku 1.2 kapitoly. TV Zakladniho prospektu se
zcela nahrazuje takto:

124
(@)

(b)

(©)

Vlastnici a ptevody listinnych DIuhopist

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
(dale také jen ""Vlastnik Dluhopisu'’), kterou je osoba uvedena v Seznamu Vlastniku
Dluhopisd.

K ptevodu konkrétnich listinnych Dluhopist dochazi rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika DIluhopisii a smlouvou k okamziku jejich pedani; k G¢innosti pfevodu listinného
dluhopisu vii¢i Emitentovi se vyzaduje ptedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist
nebo jiny dikaz o tom, ze pfislusna osoba je vlastnikem DIluhopisu. Vuci Emitentovi je
takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastnik
Dluhopisti. Jakdkoli zména v Seznamu Vlastniki DIuhopisii se povazuje za zménu
provedenou az v prub¢hu ptislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikil
Dluhopist s G¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zptisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich,
ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirti, bude Emitent pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadet
jim platby v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu. Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
divodl zapsany v Seznamu Vlastnikli Dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu
nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

Cl. 1.2 kapitoly IV. Zakladniho prospektu se rozsituje o odst. 1.2.5 takto:

1.2.5

Vlastnici a prevody dluhopist zastoupenych sbérnym dluhopisem

-10-
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(@)

(b)

(©)

(d)

V piipad¢ dluhopisi zastoupenych sbérnym dluhopisem tj. imobilizovanych cennych papiri
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis ulozen a evidovan u Administratora
(nebo u jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného
dluhopisu se Vlastnici Dluhopist podileji urcitym poctem kust Dluhopisi, aniz je témto
Dluhopisim ptidélovano potadové cislo. Sbérny dluhopis je spole¢nym vlastnictvim
vlastnikti podili na Sbérném dluhopisu. V ptipad€ zvyseni nebo snizeni objemu Emise se
na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné udélosti, o zméné celkové vyse Emise
a pripadné doplnujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v piislusné evidenci.
Vlastnik podilu na Sbérmém dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych
Dluhopist, ktery odpovida velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a mé veskera prava,
ktera ptislusi Vlastnikovi Dluhopisu (vCetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu).

V pripadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopisi" osoba, ktera je v Seznamu
Vlastnikd Dluhopisti v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s pfislusSnym opravnénim
k vykonu takové cinnosti, kterd bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového
programu), vedena jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu urcitym poctem kust
Dluhopist (dale také jen ""Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu').

K ptevodu podilii pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi registraci
tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na Sbémém dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti,
ktera bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu). Jakakoli zména v
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s prislusnym opravnénim k vykonu takové c¢innosti, kterda bude uvedena v
pfislusném Doplitku dluhopisového programu) se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu prislusného dne, tj. nelze provést zmeénu v evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu) s
ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zplisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich,
7ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papira, budou Emitent a
Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a
prislusnym Doplikem dluhopisového programu.

Clanek 7.4 Uréeni prava na obdrfeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy kapitoly 1V. Zakladniho
prospektu se zcela nahrazuje takto:

7.4.1 Zaknihované Dluhopisy

(@)

(b)

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 9,2 a 12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Gc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitaii nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také
jen "Opravnéné osoby"). Pro Ucely urleni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim DIluhopist u¢inénym pocinaje dnem
bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (vcetné), pricemz plati,
ke Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni tohoto dne neptihliZi.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 9,2 a 12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu zaknihovanych DIluhopist, jsou osoby, na jejichZ Gétu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely urceni pfijemce
jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ptihliZet
k pfevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprosttedné nasledujiciho po Rozhodném dni

-11-



REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

pro splaceni jmenovité hodnoty (v¢etné), pfi¢emz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro
stanoveni tohoto dne nepiihlizi, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisii.

7.4.2. Listinné Dluhopisy

(@) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale
také jen "Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
ptislusného Dne vyplaty vynosi. V souladu s ¢l. 1.2.4 Emisnich podminek nebude Emitent
prihlizet k ptevodiim Dluhopisti oznamenym Emitentovi v priab&hu ptfislusného Dne vyplaty
vynosu.

(b) V pfipadé listinnych DIluhopistt budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist osoby (dale také jen "Opravnéné osoby'), které
budou Vlastniky Dluhopisii k poéatku piislusného Dne splatnosti dluhopist. V souladu s ¢l.
1.2.4 Emisnich podminek nebude Emitent piihlizet k pfevodiim DIluhopisi oznamenym
Emitentovi v pribéhu piislusného Dne splatnosti dluhopisii.

743 Dluhopisy zastoupené podilem na sbérném dluhopisu

(@) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy z
Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbémém Dluhopisu (dale také jen "Opravnéné
0soby'"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku piislusného Dne vyplaty
vynosi. V souladu s €¢l. 1.2.5 Spoleénych emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisit ué¢inénym v pribéhu
prislusného Dne vyplaty vynosu.

(b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou hodnotu z
Dluhopisu zastoupenych podilem na Sbérmém Dluhopisu, budou osoby (dale také jen
"Opravnéné osoby'), které budou Vlastniky DIluhopisit k pocatku ptislusného Dne
splatnosti dluhopist. V souladu s ¢l. 1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pftihlizet k pfevodim Dluhopisi ucinénym v prab&hu
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pism. b) a d) odstavce 7.5.1 ¢lanku 7.4 kapitoly IV Zakladniho prospektu se zcela nahrazuje takto:

(b) V piipadé zaknihovanych Dluhopist a Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu
je Instrukce podana v¢as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii je
Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na
zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo nejpozdéji 1 (jeden) Pracovni den piede Dnem
vyplaty v ostatnich pfipadech.

(d) Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy
a Dluhopisy zastoupenymi podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za splnény fadné a véas,
pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukei
podle pism. (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozd€ji v pfislusny den splatnosti takové castky
piipsana na Gdet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu
v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z Gétu Emitenta nebo Administratora (je-li
jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Druhy odstavec v ¢lanku 12.2. kapitoly IV Zékladniho prospektu se zcela nahrazuje takto:

V pripad¢ Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu je Schize opravnén se
ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopist dané emise (dale jen ''Osoba opravnéna k
ucasti na Schizi'"), ktery v ptipadé Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl
evidovan v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
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jinou osobou s prisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v
prislusném Doplitku dluhopisového programu) jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu
urcitym poctem kusti Dluhopisii ke Konci ucetniho dne ptredchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny
den konani Schiize (dale jen ""Rozhodny den pro tic¢ast na Schiizi'') pfipadné ta osoba, ktera
potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci
Administratora (nebo u jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi
prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeSlé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu).

VII. INFORMACE O EMITENTOVI

Clénky 2; 3;5.2;5.3; 13; 15; 16 a 17 kapitoly VII. Zakladniho prospektu se zcela nahrazuji nasledovné.

2.  Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018 byla auditovéna spole&nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni ¢.: 079

Sidlo: Karolinska 654/2, 186 00 Praha 8 — Karlin
Clenstvi v profesni | Komora auditorti Ceské republiky
organizacl:

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikéni: Karolinska 654/2, 186 00 Praha 8 — Karlin

3. VWbrané financni udaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finanéni tdaje Emitenta z auditované tcetni
zavérky k datu 31.12.2017 a k datu 31.12.2018. Ucetni zavérka byla vypracovana na zékladg
Mezinarodnich standardll u€etniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS).
Udaje zde obsazené je tieba Gist ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim
prospektu.

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY STAV K 31.12.2017

A K31.12.2018
(v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
Zakladni kapital 2000 2 000
Uplny vysledek hospodateni -30 160
Vlastni kapital celkem 1970 2130
Kratkodobé zavazky 30 415
Zavazky celkem 30 146 420
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2000 2000
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ
O FINANCNI POZICI K 31.12.2017 A K 31.12.2018
(v tis. K¢)

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

31.12.2017 31.12.2018
AKTIVA
Dlouhodobé pohledavky celkem 0 145 289
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 2000 2761
Kratkodoba aktiva celkem 2000 3261
AKTIVA CELKEM 2000 148 550
VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ
0 UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 31.12.2017
DO 31.12.2018 (v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
Vynosové tiroky 0 28 694
Nakladové troky 0 20573
Ostatni naklady 30 764
Provozni vysledek hospodafeni -30 7357
Ostatni finan¢ni vynosy 0 81
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -30 7552
Zisk/(Ztrata) pied zdanénim 20 0
z pokracujicich ¢innosti po zdanéni
VYBRANE UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLAST.
KAPITALU ZA OBD. OD 31.12.2017 DO 31.12. 2018 (v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2018
Zakladni kapital 2000 2000
Kumulované vysledky hospodaieni -30 130
VLASTNI KAPITAL CELKEM 1970 2130

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI OD 14.12.2017 DO 31.12.2018 (v tis. K¢&)
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Pocatecni stav finan¢énich prostiedki k 14.12.2017 2000
Zisk/ztrata pted zdanénim -30
Zména stavu zavazka 30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti 0
Penézni prostiedky pouzité v ramci financovani 0
PiirGstek penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti 0
Konec¢ny stav financnich prostiedki k 31. 12. 2017 2000
Pocatecni stav finanénich prostiedkii k 1.1.2018 2000
Zisk/ztrata pred zdanénim 160
Zména stavu zavazki 28
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PenéZni tok z provozni ¢innosti -411
PenéZni tok z investi¢ni ¢innosti -144 793
PenéZni prostfedky pouzité v ramci financovani 145 965
Piirustek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti 761
Kone¢ny stav finanénich prostiedki k 31. 12. 2018 2761

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pii
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny, vyjma udalosti uvedenych v ¢l. 5.3 a 16 kapitoly
VII. Zéakladniho prospektu.

5.3 Investice

Emitent je spolecnost zaloZena za i¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani
vhitroskupinového financovani, kterd nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

K datu vyhotoveni Dodatku €. 1 investovala Skupina REDSTONE z prostfedkt ziskanych od Emitenta do
nasledujicich aktiv:

Emitent ziskal celkem z 1. emise (nazev: REDSTONEINVO01 4,7/23, ISIN CZ0003520272), 2. emise
(nazev: REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN CZ003520280) a 3. emise (nazev: REDSTONEINVO03 5,1/24,
ISIN CZ0003520868) v ramci dluhopisového programu Emitenta prostiedky ve vys§i 227 448 470,- K¢.
Tyto prosttedky byly vyuzity na financovani nasledujicich aktivit a projektd v rdmei ¢innosti Skupiny
REDSTONE:

e pievzeti developerského projektu KRALOVSKA LOUKA Bouzov 26.000 tis. K&, odkup
pozemkii na LV ¢€.568, kat. izemi Bouzov, kraj Olomoucky, pldnovana vystavba rodinnych
domd k prodeji

e dil¢i financovani developerského projektu Rezidence Chomoutov 4.000.tis.K¢, odkup
pozemkiina LV €. 832, kat. izemi Chomoutov, kraj Olomoucky, planované rozparcelovani,
zasitovani a prodej stavebnich parcel

e dil¢i financovani developerského projektu Profectus Development 28.294.tis. K¢, odkup
podilii a piislusenstvi spole¢nosti Profectus Development s.r.o., IC: 02070332, ktera bude
realizovat vystavbu administrativniho objektu k pronajmu v centru mésta Olomouc

o dil¢i financovani developerského projektu Redstone November 100 tis. K&, odkup pozemkt na

o LV 5467, kat. izemi Olomouc-mésto, kraj Olomoucky, planovana vystavba volnocasové-
relaxacniho centra k prondjmu v centru mésta Olomouce

e dil¢i financovani developerského projektu Redstone Power 100 tis. K¢, odkup pozemki na
LV 4733, kat. izemi Netedin, kraj Olomoucky, planovana vystavba 1é¢ebny dlouhodobé
nemocnych k pronajmu

e dil¢i financovani ptevzeti projektu Redstone Future 5.830 tis. K¢, odkup nemovitosti ve
Francii, véetné pozemku a vinic
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13. Financni udaje o aktivech a zdavazcich, financni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

Emitent pfipravil Gcetni zavérku prezentujici finanéni udaje za Gcetni obdobi od 01.01.2018 do
31.12.2018 (dale jen ,Emitentovy finan¢ni udaje*“). Emitentovy finanéni udaje vychazeji z
Mezinarodnich standard pro finanéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v
tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni informace je uveden v
¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitentovy finan¢ni Gdaje byly ovéfeny spoleénosti Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Karolinska 654/2, 186
00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592, spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych spolecnosti u
Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim &. 079. (Déle jen ,,Auditor Emitenta).

Na zaklad¢ ovéteni Emitentovych financ¢nich udaju Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlasuje, Ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem V
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil ptedev§im mozné vlastnictvi cennych
papirt vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou ptedchozi ucast Auditora Emitenta
ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi o0sobami
zafastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zarazeny se
souhlasem Auditora Emitenta.

15. V¥znamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finanéniho obdobi, za které byly zvetejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi
nebo nabidkou Dluhopisti podstatné, vyjma udalosti uvedenych v ¢lanku 5.3 a 16. kapitoly VII.
Zakladniho prospektu.

16. Vyznamné smlouvy

Emitent uzaviel nasledujici vyznamné smlouvy.
Uvérové smlouvy k financovani Skupiny REDSTONE:

e Kdatu 11.12.2018 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o uvéru ve vysi
130.000 tis. K& Matetské spoleénosti, z niz bylo k datu vyhotoveni Dodatku
¢.1 Cerpano 127.000 tis. K¢&.

e Kdatu 11.12.2018 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o uvéru ve vysi
26.000 tis. K& spole¢nosti KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., IC:
07513810, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z niz bylo k datu
vyhotoveni Dodatku ¢.1 ¢erpéno 25.573 tis. K¢.

e Kdatu 11.2.2019 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o Gvéru ve vysi 5.000
tis. K¢ spole¢nosti Rezidence Chomoutov S.r.0., IC: 06298389, se sidlem tf.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z niz bylo k datu vyhotoveni Dodatku
¢.1 Cerpéano 4.090 tis. K¢
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e Kdatu 12.3.2019 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o Gvéru ve vysi
30.000 tis. K& spole¢nosti PROFECTUS Development s.r.0., IC: 02070332,
se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z niz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku €.1 ¢erpano 28.294 tis. K¢

e Kdatu 26.3.2019 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o uvéru ve vysi 100
tis. K& spoleénosti REDSTONE NOVEMBER s.r.0., IC: 06298397, se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z niz bylo k datu vyhotoveni
Dodatku ¢.1 ¢erpano 60 tis. K¢

e Kdatu 26.3.2019 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o uvéru ve vysi 100
tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE POWER s.r.0., IC: 07436271, se sidlem tf.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z niz bylo k datu vyhotoveni Dodatku ¢.1
cerpano 70 tis. K¢

e Kodatu 15.5.2019 uzaviel Emitent ramcovou smlouvu o Gvéru ve vysi 6.000
tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE FUTURE s.r.0., zniz bylo kdatu
vyhotoveni Dodatku ¢.1 ¢erpano 5.830 tis. K¢

Emitent vydal k datu 10. 12. 2018 nasledujici, dosud nesplacené emise dluhopisi:

- u Emise dluhopist s ndizvem REDSTONEINVOI1 4,7/23, ISIN CZ0003520272 se
splatnosti 5 let s datem splatnosti 10. 12. 2023 nesouci pevnou urokovou sazbu 4,7%
p.a., byly upsany dluhopisy o objemu 90.200.000,- K¢.

- u Emise dluhopisti s nizvem REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN CZ003520280 se
splatnosti 7 let s datem splatnosti 10. 12. 2025 nesouci pevnou urokovou sazbu 5,1%,
byly upsany dluhopisy o objemu 58.050.000,- K¢&.

e kdatu 11. 3. 2019 emitoval Emitent emisi dluhopist s nazvem REDSTONEINVO03 5,1/24,
ISIN CZ0003520868 se splatnosti 5 let s datem splatnosti 11. biezna 2024, nesouci pevnou
urokovou sazbu 5,1 %. U této emise byly upsany dluhopisy o objemu 79 050 000,- K¢.

17. Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spoleéné s dal$imi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (véetné vsech ptipadnych zprav, posty
a jinych dokumentu, historickych finan¢nich idaji, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na
zadost Emitenta ¢i Rugitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. v sidle Emitenta na adrese ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a Gcetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018

Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici
téz Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rsre.cz/invest.

Emitent prohlasuje, Ze se vV soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti
(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména zakon o

obchodnich korporacich.

VIII. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE
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Clanky 4.6; 8.2; tabulka v &l 11.1 kapitoly VIII. Zakladniho prospektu se méni nasledovné:

4.6 Nesplacené uvéry Rucitele

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Rucitel nema k datu vyhotoveni Prospektu zadné nesplacené bankovni tvery, emitované investi¢ni
nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Clen Skupiny, spole¢nost RSRE INVEST a.s. je emitentem niZe uvedenych dluhopisi (stav k 31.05.2019)

Emitent

RSRE INVEST a.s.

Nazev emise

RSREINV 1 5,0/22

Meéna EUR

Pevny urokovy 5% p.a.

VYnos

Datum emise 30. 11. 2017
Datum splatnosti 30. 11. 2022
Jmenovita hodnota | 100 000,- EUR

Celkovy objem 20 000 000,- EUR

emise

Administrator J&T BANKA

Upsano Objem: 15 000 000,- EUR

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazku Skupiny Rucitele K tvérovym institucim Kk 31. kvétna 2019.

, , Zustatek
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Urokova sazba
k 31.5.2019
refinancovani
Gvéru na nakup 2,35%p.a. | Tranche A | 5.478.000,- EUR
Turimo Ceskoslovenskd Ggleer:;gvl_lf)%s\tlre
sro obchodni 31.01.2022 thrada dsti !
o banka, a.s. , 0 ox: 3M EURIBOR )
zavazlfu Vuc1 +230%p.a. Tranche B 500.000,- EUR
prodavajici
spolecnosti
refinancovani
STARZONE . ., 2,60 % p. a. Tranche A | 7.689.000,- EUR
S.I.0. Ceskoslovenska V121.tvr oskupmovycl}
obchodni | 31.03.2023 | PUi¢ek a zaplaceni
banka. a. s o dalSich zavazku
(byvaza'SZFZOU) Czech, T vuci prodavajici | 3M EURIBOR Tranche B
o spole¢nosti +2,30 % p. a.
569.536,- EUR
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1.566.464,- EUR
1.566.464,- EUR
(byvala ZZU Czech, s.r.0.)
2,60 % p. a. Tranche A | 2.258.820,- EUR
Black Pine 'reﬁnan(:f)van}
% . vnitroskupinovych
S.r.o. Ceskoslovenska pijcek a zaplaceni
obchodni | 31.03.2023 | © ) Javazka 153.840,- EUR
o banka, a. s. L
(byvald ZKY Czech, vici prodavajici | 3M EURIBOR Tranche B
sre) spolecnosti +2,30 % p. a. anche
494.400,- EUR
(byvala ZKY Czech, s.r.0.)
2,60% p.a. | Tranche A 9.707.035,- EUR
Business [ Ceskoslovenska
Park boblc(hodni 31.03.2023 refinancovani
- : anka, a. S. i o
Cestlice Casti zavazklt | 3\ EURIBOR |Tranche B | 849.365- EUR
S.r.0. +210%p. a.
Refinancovani ¢asti
kupni ceny za nakup
Rezidence Banka pozemki, hrada 33.879.141,- K&
akladu jenych
Chomoutov | CREDITAS, | 31.05.2021 | " Patye 1Y PRIBOR +2,8 % p. a. (nedocerpéno
S.r.o. a.s. inzenyrskych siti, 39.300.000,- K¢&)
uhrada rokt z tohoto
avéru
Refinancovani ¢asti
kupni ceny za nakup
pozemk, uhrada e
Redstone Banka nakladti spojenych 19.445.546,- K¢
November CREDITAS, | 31.10.2021 | s urbanistickou studif, | 1Y PRIBOR +3,65 % p. a. (nedocerpano
s.r.0. as. __projektovoua 6.500.000.- K&
inzenyrskou Cinnosti, : : ) C)
uhrada rokt z tohoto
avéru
Refinancovani ¢asti
kupni ceny na odkup e
Redstone Banka podilti 2 spolecnosti, 225.000.000.- K&
CREDITAS, 27.03.2022 | uwhrada doplatku této 51% p. a. (nedocerpano
House s.r.o. as. kupni ceny, 5
financovani nakladu na 55.000.000,- K¢)
vystavbu

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka Skupiny Rucditele k 31. prosinci 2017.
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v tis. K¢ 31. prosince 2017
Celkem zavazky 1162 483
Dlouhodobé zavazky 1010 407
Kratkodobé zavazky 152 076

Dlouhodobé zavazky spolecnosti ve Skupiné vic¢i Ruditeli k 31. 5. 2019 predstavuji pujcky od
spoleCnosti Redstone Real Estate, a.s. (Jediného akcionafe), uskuteénéné na zakladé smluv o
poskytnuti zapijcky a jejich naslednych dodatcich, které zajistuji splaceni dluhti dle dohodnutych
termind & thradu pfipadnych smluvnich urokd spole¢nostem:

Zustatek ,
Spole¢nost Splatnost Urokova sazba
k 31.5.2019
Business Park Cestlice 6.819.186,- EUR 31.5.2023
Park s.r.o.
Turimo s.r.o. 1.665.256,- EUR 8.3.2027
Black Pine s.r.o. 41.768,- EUR 31.12.2022
STARZONE s.r.o. 179.149,- EUR 31.12.2022
STARZONE s.1.0. 30.000,- K¢ 31.12.2022
RSRE INVEST a.s. 65.688.125,- K¢ 31.12.2022
REDSTONE ASSET
_K& 6 % p. a.
MANAGEMENT s.10. 500.000,- K¢ 31.12.2023 op
REDSTONE DEVELOP «
MENT s.r 0. 300.000,- K¢ 31.12.2023
REDSTONE «
NOVEMBER s.r.0. 26.035.000,- K¢ 31.12.2023
REZIDENCE «
CHOMOUTOV s.ro.. 31.992.000,- K¢ 31.12.2023
REDSTOSNrIi POWER 18.000.000,- K¢ 31.12.2023
Richard Moravek 22.553.500,- K¢ 31.12.2020
8.2 Skupina

Rucitel je mateiska spolecnost zastieSujici aktivity Skupiny REDSTONE, do které vyjma mateiské
spole¢nosti spadaji dcefiné spolec¢nosti, ve kterych ma rucitel pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil
(dale jen ,,Skupina” nebo také “Skupina REDSTONE”).

Rucitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu pfimou majetkovou ucast v dcefinych spolecnostech,
jejichz seznam je uveden nize a které jsou zahrnuty na nasledujicim diagramu. VSechny d cefiné
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spoleénosti maji sidlo v Ceské republice. Rugitel vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu viech
dcefinych spolecnosti a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech ptislusnych spolecnosti.
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Organizacni struktura skupiny
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Tabulka v &l. 11.1. Clen pfedstavenstva se méni nasledovné:

Richard Moravek pusobi ve statutarnich organech nize uvedenvch spole¢nosti, které jsou pro Rucitele a

Emitenta vyznamné:

Nazev spolecnosti (& Funkce
) 24690317 Jednatel
Turimo s.r.o.
REDSTONE ASSSEr'I;MANAGEM ENT 05629357 Jednatel
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 ¢len predstavenstva
RSRE INVEST a.s. 6334989 Clen predstavenstva
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 06298397 Jednatel
REDSTONE FUTURE s.r.o. 06820964 Jednatel
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 06821189 Jednatel
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 Jednatel
YCF CZECH s.r.o. 05628199 Jednatel
Business Park Cestlice s.r.o. 28219635 Jednatel
SALER as. 26031281 Statutarni feditel
CENTRUM BUS Pardubice 04616375 jednatel
Black Pine s.r.o. 05865816 jednatel
STARZONE s.r.o. 05866065 jednatel
PROFECTUS Development, s.r.o. 02070332 jednatel
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KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. 07513810 jednatel
REDSTONE EVOLUTION s.r.o. 07436611 jednatel
REDSTONE POWER s.r.o. 07436271 jednatel
REDSTONE FUTURE s.r.0. 06820964 jednatel
WRHS holding s.r.o. 07887582 jednatel
REDSTONE VISION s.r.o. 07887841 jednatel
REDSTONE CENTER s.r.0. 07888201 jednatel

Ostatni ustanoveni ¢l. 11.1. zGstavaji nezménéna.
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
ICO: 06671691
tf. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

Delgitte Audit s.r.o.
ICO: 49620592

Karolinska 654/2
186 00 Praha - Karlin
Ceska republika

RUCITEL
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

ICO: 04137582
té. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

MANAZER, ADMINISTRATOR,
Banka CREDITAS a.s.
ICO: 63492555
Sokolovska 675/9

Karlin, 186 00 Praha 8
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