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KONECNE PODMINKY

Tyto konecné podminky (Konecné podminky) predstavuji konecné podminky ve smyslu clanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén
pfi vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu (Nafizeni o
prospektu) a obsahuji dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopisii je tvofen (i) témito Kone¢nymi
podminkami a (ii) zakladnim prospektem spolecnosti UNICAPITAL Invest IV a.s., se sidlem na adrese
Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00, ICO: 086 69 732, LEI: 315700L42C5KNIXOLS96,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24867 (Emitent),
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2020/046546/CNB/570, ke spis. zn. S-Sp-2020/00014/CNB/572 ze dne
31. btezna 2020, které nabylo pravni moci dne 1. dubna 2020 (Zakladni prospekt). Investofi by se méli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t¢mito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do 1. dubna 2021 véetn€. V piipadé, Ze vefejna nabidka Dluhopisi bude
trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, bude nasledny zékladni prospekt Emitenta uvetejnén na
internetovych strdnkach Emitenta www.unicapital.cz v sekcei ,,Pro investory”.

Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na
internetovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci ""Pro investory''.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uvefejnény na
internetovych strankich Emitenta www.unicapital.cz v sekci ""Pro investory'" a byly v souladu s
pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako devatd emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy program). Znéni
spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci
Dluhopisového programu pocinaje 1. dubna 2020, je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spoleéné emisni
podminKky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Konecnych podminkadch maji vyznam, jaky je jim
pfitazen v Zéakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 2. prosince 2020 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich pfedpist, zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papird prijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
meli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zdklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklad€ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
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Rozsifovani t€chto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi
jsou v n€kterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Konecnych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni tohoto Zéakladniho
prospektu CNB.

Dluhopisy budou wuvadény na trh Emitentem prostfednictvim Banky CREDITAS as,
LEL:  31570010000000004266 (ManaZer).
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim
Emitenta a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu.
Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny ve
Spole¢nych emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. I kdyz urcité udaje jsou
Emitentem i kvtli vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, zZe ohledné téchto udajii neni mozné
poskytnout zadné relevantni informace. V takovém ptipadé je ve shrnuti uveden strucny popis takového
udaje s poznamkou ,,Nepouzije se*.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydéavanych
v ramci Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopistt by mélo byt zalozeno na tom, Ze
investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatki.

Investor mlize prijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v ptipadé, ze
Emitent nebude mit dostatek prostfedkii na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti
a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopis.

V ptipadé¢, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim
prospektu, miize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pteklad Zakladniho
prospektu, vynaloZzené pfed zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s
pravnimi ptedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je
odpoveédna za spravnost daji ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v ptipadé, ze
je shrnuti Zakladniho prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi Zakladniho prospektu, nebo ze shrnuti Zakladniho prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neobsahuje informace uvedené v
¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifikac¢ni
¢islo (ISIN)

Nézev Dluhopist je UCINV04 9 4,0/24. Dluhopistm byl Centralnim depozitaiem
pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003529067.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem DIuhopisii je spole¢nost UNICAPITAL Invest IV a.s., ICO: 086 69 732,
LEIL: 315700L42C5KNIXOLS9%6.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle 800 91 92 93 nebo
prostfednictvim emailové adresy info@unicapital.cz.

Identifikacni a
kontaktni idaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je Banka
CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555, LEI: 31570010000000004266, se sidlem
Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Spole¢nost Banka CREDITAS a.s. je
mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 800 888 009 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@creditas.cz.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném
obchodnim systému.

Identifikacni a
kontaktni uidaje
organu, ktery

Zakladni prospekt byl schvilen Ceskou narodni bankou jako orginem
vykonavajicim dohled nad finanénim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, ve znéni pozd&jsich predpist, a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

sZc,hl:flal(;lje’a Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo
axiadni +420 800 160 170.
prospekt




UNICAPITAL INVEST IV A.S. KONECNE PODMINKY — UCINVO04 9 4,0/24
Datum Zakladni prospekt byl schvdlen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
schvaleni 2020/046546/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00014/CNB/572 ze dne 31. biezna
Zakladniho 2020, které nabylo pravni moci dne 1. dubna 2020.
prospektu

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném

Emitenta, Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24867.
zeme Emitent se pii své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména
regrlstlzace a = zakonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni
praviil pozdéjsich predpist (Zakon o obchodnich korporacich);
predpls.y > = zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpist
%‘l’l‘l'i‘fel‘:fhz (Obeansky zikonik);
. = zikonem €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozde€jsich predpist;
provozuje = zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdg&jsich predpisi;
cinnost = zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ZPKT); a
= zikonem €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozd€jsich predpisi.
Hlavni Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné
¢innosti financovani spole¢nosti Skupiny formou zaptjcek a uveéri jak je popsano v Zakladnim
Emitenta prospektu. Nad ramec poskytovani avért a zapajcek spolecnostem ve Skupiné
neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.
Spoleénici Emitent ma jediného akcionare. 100% akcii Emitenta je vlastnéno spolecnosti
Emitenta UNICAPITAL N.V., zapsanou do obchodniho rejstiiku Nizozemska pod registraénim

Cislem 66551625 se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201,
Nizozemsko (Matefska Spolefnost). Koneénym vlastnikem spolecnosti
UNICAPITAL N.V., vlastnici 100% jejich akcii, je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i
kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoii Matetska Spolec¢nost a vSechny spolecnosti,
ve kterych ma Matefska Spolecnost piimy ¢i neptimy majetkovy podil (Skupina).
Emitent jako takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti.

Klic¢ové Fidici

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je jediny Clen a zaroven predseda jeho

osoby pfedstavenstva, kterym je JUDr. Alena Sikorova, narozena 19. kvétna 1965.
Emitenta
Auditor Auditorem Emitenta je spoleCnost EDM Utilitas Audit, s.r.o., ICO: 242 60 673, se
Emitenta sidlem Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, Ceska republika (Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Kli¢ové Naésledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich tdaji Emitenta. Emitent
finan¢ni sestavil ucetni zavérku za obdobi od 06.11.2019 (datum vzniku Emitenta) do
informace o 31.12.2019. Ugetni zavérka byla vypracovana v souladu s mezindrodnimi standardy
Emitentovi ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS).

Vvkaz uplného vysledku

06.11.2019 -

(v tis. K&) 31.12.2019

Ztrata pred zdanénim -187
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(v tis. K¢)

31.12.2019

Cisty finanéni dluh
(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotovostni
prostiedky)

-1,813

Vvkaz pené€znich toku

(v tis. K¢)

06.11.2019 -
31.12.2019

Cisté penézni toky z provozni &innosti
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 0

Cisté penézni toky z investiéni &innosti 0

-64

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a dal§im spole¢nostem ze Skupiny, jejiz
je Emitent soucasti, zahrnuji pfedev$im nésledujici potencialni skutecnosti:

1.

. Riziko spojené s developerskou vystavbou — S ohledem na béznou délku doby,

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti — Emitent je nove zaloZenou spolecnosti za
ucelem realizace emise dluhopisti a nasledného poskytovani financovani formou
uvért ¢i zapujcek spolecnostem ve Skupin€. Financni a hospodatska situace
Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopisii jsou zavislé na schopnostech jeho dluzniki plnit své dluhy vici
Emitentovi v€as a v plné vysi.

Riziko regulace energetického odvétvi — Cinnost Spolegnosti segmentu
energetické distribuce je predmétem ftady povoleni a licenci vydanych
Energetickym regula¢nim ufadem. V piipad¢ Spolec¢nosti segmentu energetické
distribuce se jedna predev§im o licence Distribuce elektfiny a Distribuce plynu
Neziskani ¢i ztrata licenci Spolecnostmi segmentu energetické distribuce nebo
sankce za poruseni pravnich ptedpisi mohou mit nepiiznivy dopad na schopnost
téchto spolecnosti plnit dluhy vyplyvajici z pfipadnych uveéri ¢i zapujcek
poskytnutych Emitentem a to v€as a v plné vysi, coz miize mit nasledné vliv na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén pravni dpravy v oblasti energetiky - Spolecnosti segmentu
energetické distribuce provozuji piedevsim ¢innost v ramci vymezenych tizemi pro
distribuci energie, tzv. lokalni distribu¢ni soustavy. Zmény pravni upravy v oblasti
energetiky vcetné zmén vzniklych v disledku implementace evropskych piedpist
v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné zménu pozadavkl na ziskani a
udrzeni povoleni a licenci pro provozovani vyrobny elektfiny a distribu¢ni
soustavy. U Spolecnosti segmentu energetické distribuce by se mohlo jednat
piedev§im o: (i) zménu v pravidlech tzv. rezervované kapacity sité; (ii) zménu
statutu lokalnich distribu¢nich soustav; a (iii) zménu délky udélovanych licenci pro
licence Distribuce elektiiny a Distribuce plynu.

Nepriznivé pocasi a prirodni katastrofy — Hospodaiské vysledky v oblasti
rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepfiznivym pocasim a
ptirodnimi katastrofami.

ktera uplyne od ptipravy do realizace developerskych projektd, mize dojit k
nepiedvidanym zménam na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro
realizaci projektu, véetné posouzeni vlivil na zivotni prosttedi (EIA) mlize zpiisobit
zdrzeni realizace projektu, coz mize mit za nasledek zvyseni nakladl projektu.

-5-
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Mohou vyvstat spory ve vztahu k vlastnickému pravu k pozemkiim a pravnim ¢i
faktickym vadam pozemka.

6. Rizika souvisejici s regulaci segmentu zdravotnictvi — Neocekavané Cci
nepiiznivé zmeny v regulatornim prostiedi, tj. zejména zavedeni novych piedpist
regulaci, jez by pfimo ovlivitovaly Spolecnosti segmentu zdravotnictvi, nebo
zptisnéni existujicich predpist a regulaci, mohou mit negativni dopad na piijmy
Spole¢nosti segmentu zdravotnictvi.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou

situaci Emitenta a spole¢nosti Skupiny, respektive na jejich podnikatelskou ¢innost.
To ve svém dusledku muze podstatné zhorSit schopnost Emitenta plnit dluhy

z Dluhopisti.
3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Dluhopisy Imobilizované dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 4,00 % p.a., v

predpokladané celkové jmenovité hodnot¢ Emise 300.000.000 K¢ s moznym
navySenim jmenovité hodnoty az do vyse 450.000.000 K¢, splatné v roce 2024, ISIN
CZ0003529067. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 100.000 K¢.
Maximalni po¢et Dluhopisi, které mohou byt vydany, je 3.000 kust v pripade, ze
celkova jmenovita hodnota Emise nepresdhne 300.000.000 K¢, nebo 4.500 kusiti
v pfipad¢, ze celkova jmenovita hodnota bude navySena na 450.000.000 K¢.

Datum emise je 22.01.2021. Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti je 22.01.2024.
Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Koruna ceska (CZK)

Dluhopisu

Popis prav Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikii dluhopisti plynouci z Dluhopisti upravuji
spojenych Spole¢né emisni podminky.

s Dluhopisy

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti
dluhopisti a pravo na vynos z Dluhopisti. Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni
Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita
hodnota Dluhopisti splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikl
dluhopisti v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o
dluhopisech a Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Schtize Vlastnikti dluhopisit miize usnesenim zvolit fyzickou nebo prévnickou osobu
za spolecného zastupce a poveéfit jej v souladu s pravnimi piedpisy spole¢nym
uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Spolecnych
emisnich podminek DIluhopisd.

S Dluhopisy je spojeno pravo zadat pfedCasné splaceni Dluhopist v ptipadé, ze
nastane a trva Pfipad neplnéni povinnosti a v pfipadé hlasovani proti Zméné zasadni
povahy na schtizi Vlastnikti dluhopisa.

Emitent je opravnén dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli
cenu.

Poiadi Dluhopisy piedstavuji seniorni, piimé, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé
prednosti pohledavky vici Emitentovi.

Dluhopist

v piipadé
platebni
neschopnosti
Emitenta
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Pievoditelnost | Prevoditelnost DIuhopisti neni omezena.

Dluhopist

Vynos Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 4,00 % p.a.
Dluhopista

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétné vzdy
k 22.01. a 22.07. prislusného kalendarniho roku.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti
Dluhopisti na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedev§im nasledujici pravni a

jiné skutecnosti:

1. Riziko likvidity - nemtze existovat ujisténi, Ze se vytvofi dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skute¢nost, Ze DIuhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti DIuhopisim
nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé Dluhopist nepfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu mutize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit nepiiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro
Dluhopisy existoval.

2. Riziko neexistence rucitele — Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny se nezaruéila za
dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V piipadé neschopnosti Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolecnost ze Skupiny, kterd by
byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢n€) pohleddvky vlastniki Dluhopist viici
Emitentovi.

3. Emitent muZe prijmout dal§i dluhové financovani — Neexistuje zadné
vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti
dalsiho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v piipade
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopisi z Dluhopist
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

4. Inflace - Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

5. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Zze Emitent nebude
schopen vyplacet uroky z Dluhopisti ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pii piipadném
odkupu Dluhopisit Emitentem na trhu mtze byt cena uhrazena Vlastnikiim
dluhopistt za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich pivodni investice,
pti¢emz za urcitych okolnosti mize byt takova hodnota i nulova.

6. Nahrada sraZzek dani nebo poplatkia — Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a
vyplaty urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkid jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni
takové platby. Bude-li v§ak jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky jako
nahradu téchto srdzek dani nebo poplatkti. Pokud dojde k jakékoli takové srazce
dani nebo poplatkil, vynos Vlastnikli dluhopisii bude nizsi, nez kdyby k takové
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srazce dani nebo poplatkti nedoslo. Vlastnici dluhopisii jsou proto vystaveni riziku,
ze k takovym srazkam dani nebo poplatki dojde, coZ miize mit vliv na vynosnost
jejich investice.

7. Riziko pevné uroceného vynosu — Vlastnik dluhopisti s pevnou trokovou sazbou
je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich
urokovych sazeb.

8. Riziko zikonnosti koupé Dluhopisi — Potencidlni nabyvatelé Dluhopist
(zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupe Dluhopisit miize byt
pfedmétem zdkonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema
ani nepfebird odpoveédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim
nabyvatelem Dluhopisti, at’ uz podle zdkoni statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo
statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné
podminky nabidky podle &lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice a to v obdobi
vefejné od 07.12.2020 do 26.03.2021 (v€etn€). Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
nabidky emise, avSak v pfipad€, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu Emisni lhuty.
Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé¢ smluvniho ujednani —
Ramcové smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb (Ramcova smlouva) mezi
Manazerem a piislusnymi investory v jednotlivych pobockach Manazera. Soucasti
Réamcové smlouvy je zfizeni Ucelového bankovniho uctu a majetkového uctu
investora.
V souvislosti s poddnim objednavky (pokynu) k tpisu Dluhopisi Manazerovi maji
investofi povinnost zajistit s dostateCnym predstihem pied koncem upisovaci lhity
patficny kreditni zlstatek na ti¢elovém bankovnim uctu za ucelem vypotadani nakupu
Dluhopist (je-li tento bankovni ucet otevien vyhradné za ucelem vypoiradani nakupu
Dluhopisi, bude veden Manazerem bez poplatkll), pfipadné mohou byt Manazerem
vyzvani k predloZeni dalSich potfebnych dokumentl a identifikacnich idaja.

Ocekavany Dluhopisy budou nabizeny od 07.12.2020 do 26.03.2021 (vcetné¢).

¢asovy rozvrh

veiejné

nabidky

Informace o Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala o ptijeti Dluhopist k

prijeti obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani

k obchodovani | v zahranic¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim

na systému.

regulovaném

trhu

Plan Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné

distribuce nabidky tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym

Dluhopist (zejména retailovym) investorim.
Vybrani investoii budou oslovovani Manazerem (zejména za pouZiti prostfedki
komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.
Minimalni Castka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, je
100.000 K¢. Maximalni celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisi pozadovana
jednotlivym investorem v objednavce je omezena celkovou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopisii. ManazZer je opravnén nabidky investort dle svého vyhradniho
uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil ManaZerovi celou cenu za pivodné v
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objednavce pozadované DIluhopisy, zasle mu Manazer piipadny pieplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny ManaZerovi investorem).

Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisit pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude ManaZer zasilat jednotlivym
investoriim (zejména za pouziti prostiedk komunikace na dalku).

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti pfipadné vydavanych po Datu emise
bude uréen Emitentem po dohod¢ s Manazerem tak, aby zohlediioval ptfevazujici
aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale ptipoéten odpovidajici alikvotni
Vynos.

V pfislusny den vyporadani k Datu emise Dluhopisti podle smlouvy o distribuci a
administraci emisi dluhopisti Manazer vypotrada vesker¢ piijaté a penézi kryté pokyny
investorti z obdobi od 07.12.2020 do 21.01.2021 (vcCetng).

Béhem obdobi vydavani Dluhopisti po Datu emise, tj. v obdobi od 22.01.2021 do
26.03.2021 (vcetn¢) bude probihat hromadné vypotradani pokynt piijatych béhem
jednoho tydne, a to vzdy prvni pracovni den tydne nasledujiciho (obvykle pond¢li).

Tentyz den (vyporadaci den) bude odpovidajici zména — zvySeni nominalni hodnoty

emise — vyznacena ManaZerem emise na Sbérném dluhopisu po vzijemném
odsouhlaseni s Emitentem.

Zadat o prijeti
k
obchodovani
na
regulovaném
trhu

Odhad Naéklady piipravy Emise dluhopisii &inily cca 4.500.000 K¢&. Cisty vytézek Emise

celkovych dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celé¢ predpokladané jmenovité hodnoty emise

naklada 300.000.000 K¢) bude cca 295.500.000 K¢&.

:l;gillf ilgfllclebo Emitentem nebudou investorovi u¢tovany zadné poplatky.

nabidkou Investor mtize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprosttedkovatelem koupé
nebo prodeje Dluhopisii, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a
vedeni investi¢niho uctu, za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou
Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfijeti k obchodovani?
Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je Banka
nabizejicich CREDITAS as., ICO: 634 92 555, LEI 31570010000000004266, se sidlem
Dluhopisy Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,

Manazer je banka a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi ptredpisy, zejména
Obc¢anskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992
Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich piedpist (Zakon o bankach), a ZPKT.
Popis osoby, Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti Dluhopist k
ktera bude obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani

v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim
systému.

4.3

Proc je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti
vynosi a
odhad Cisté
¢astky vynosu

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem:

e z3jisténi financnich prostedkll pro provozni potieby Emitenta;

e poskytnuti uveéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny za ucCelem

financovani provoznich potfeb spolecnosti ze Skupiny; a
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e poskytnuti ivéru nebo zaptjcky spole¢nosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni
Kone¢nych podminek nejsou zndmy konkrétni projekty, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat.

Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani celého piedpokladané
jmenovité hodnoty emise 300.000.000 K¢) bude cca 295.500.000 K¢. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenym ucelim.

Zpusob
umisténi
Dluhopisu

Umisténim Emise bude ManaZerem ¢inéno bez pevného zavazku na tzv. ,,best efforts*
bazi. Manazer ani zZadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali viici Emitentovi
pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit

Stiret zajmi
osob
zucfastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadn4 z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopisi, kromé Manazera, ktery umist'uje Dluhopisy na trhu, na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Manazer ptisobi téz v pozici Administratora. Manazer vede evidence vlastniki podila
na Sbérném dluhopisu.

-10-
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1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
UNICAPITAL Invest IV a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00,
ICO: 086 69 732, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24867.
(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veskeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v téchto Konecnych podminkach k datu jeho vyhotoveni sprdvné a nebyly v ném zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 2. prosince 2020

Za UNICAPITAL Invest IV a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova

Funkce: Pfedseda ptedstavenstva

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnek dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopln€k ke Spoleénym emisnim podminkdm jakozto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se SpoleCnymi emisnimi podminkami tvoii Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtiZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisii uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisit Spolecné
emisni podminky uvefejnéné drive vyse popsanym zptsobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

-11-
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CAST A - PODMINKY EMISE

UNICAPITAL INVEST IV A.S.

1. ISIN Dluhopisti:

2. Podoba Dluhopist:

3. Forma Dluhopist:

4. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

5. Celkova predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi:

6. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvySeni:

7. Pocet Dluhopist:

8. Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna
o Listinné dluhopisy):

9. Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

10.  Zpusob vydani Dluhopist:

11.  Nézev Dluhopisti:

12.  Datum emise:

13.  Emisni lhita (Ihita pro upisovani):

14.  Emisni kurz k datu Emise:

15.  Emisni kurz po datu emise:

16.  Urokovy vynos:

16.1  Urokova sazba Dluhopisi:
16.2  Den vyplaty troku:

17.  Den koneé¢né splatnosti dluhopist:

18.  Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny
nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek):

19.  Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych
emisnich podminek):

20. Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfed¢asném
splaceni) Spole¢nych emisnich podminek:

21.  Administrator:

22.  Urcend provozovna Administratora:

23.  Agent pro vypolty

24.  Kotacni agent:

25.  Dalsi agenti:
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CZ0003529067

imobilizovand; Dluhopisy jsou ptedstavovany
Sbérnym dluhopisem; Evidenci Sbérného
dluhopisu vede Administrator

na dorucitele

100.000 K¢

300.000.000 K¢

ano; Emitent m4 pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist, pficemz
objem tohoto zvySeni neptekroci 50 %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist
3.000 ks

nepouzije se

koruna ceska (CZK)

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise
v transich v pribéhu Emisni lhity

UCINV04 9 4,0/24

22.01.2021

0d 07.12.2020 do 26.03.2021 (v¢etn¢)

100 % jmenovité hodnoty

cena za nabizené Dluhopisy bude urcena vzdy
na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a
bude pravidelné uvetejiiovana na webovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci
"Pro investory", pfi¢emz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale
pripocten odpovidajici alikvotni vynos

pevny

4,00 % p.a.

pololetn¢ zpétné

22.01.2024

nepouzije se

nepouzije se

ne

Banka CREDITAS a.s.

pobockova sit’ Banky CREDITAS, a.s.
nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se
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26.  Spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisti:

27.  Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
Emise dluhopisi (rating):

28.  Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:

29. Interni schvéaleni Emise dluhopist:

30.  Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti:

31.  Poradci:

32. Informace od tfetich stran uvedené v
Koneénych podminkach / zdroj informaci:

33. Informace uvefejiilované Emitentem po

Datu emise:

CAST B - DALSI INFORMACE

34.

Vertejna nabidka:

34.1  Podminky primarni vetejné nabidky:

-13-
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Dle <¢lanku 12.3.3 Spoleénych emisnich

podminek

nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptidélen
rating)

nepouzije se

Vydéni Emise dluhopist schvalilo
predstavenstvo Emitenta dne 02.12.2020.
Vydani  Dluhopist  zabezpecuje  Banka

CREDITAS, a.s.

Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny
na zadni stran¢ téchto kone¢nych podminek.
nepouzije se

nepouzije se

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky.

Emitent bude Dluhopisy nabizet az do celkové

jmenovit¢  hodnoty Emise tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortim.

Podminky primarni vefejné nabidky:
Minimalni ¢astka objednavky: 100.000 K¢

Maximalni celkovd jmenovita hodnota
Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych DIuhopist.

Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim Banky CREDITAS a.s , LEIL:
31570010000000004266 (Manazer).

Manazer je opravnén nabidky investorti dle
svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil ManaZerovi celou cenu za
puvodné v objednavce pozadované Dluhopisy,
zaSle mu Manazer piipadny pieplatek zpét bez
zbyteCného prodleni na ucet sdéleny
Manazerovi investorem.

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude Manazer zasilat jednotlivym investorim
(zejména za pouziti prostfedkti komunikace na
dalku).

Lhtta, v niz bude primarni vefejna nabidka
otevfena, je od 07.12.2020 do 26.03.2021.
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Vybrani  investofi ~ budou  oslovovani
Manazerem (zejména za pouziti prostiedkt
komunikace na dalku) a vyzvani k podéani
objednavky ke koupi Dluhopisi.

Postup pro zadost:

Investofi budou moci DIluhopisy upsat/koupit
na zaklad¢ smluvniho ujednani — Ramcové
smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
(Ramcova smlouva) mezi ManaZerem a
prislusnymi  investory v  jednotlivych
pobockach Manazera. Soucasti Ramcové
smlouvy je ziizeni i€elového bankovniho uctu
a majetkového uctu investora.

V souvislosti s podanim objednavky (pokynu)
k upisu Dluhopisti ManaZerovi maji investoii
povinnost zajistit s dostateCnym piedstihem
pied koncem upisovaci lhity patii¢ny kreditni
zlstatek na ucelovém bankovnim uctu za
ucelem vyporadani nakupu Dluhopist (je-li
tento bankovni ucet otevien vyhradné za
ucelem vyporadani nakupu Dluhopist, bude
veden ManaZerem bez poplatkil), pripadné
mohou byt Manazerem vyzvani k ptedlozeni
dalsich potiebnych dokumentt a
identifika¢nich tdaju.

V pfislusny den vyporadani k Datu emise
Dluhopisit podle smlouvy o distribuci a
administraci  emisi  dluhopisi  Manazer
vyporada veskeré prijaté a penézi kryté pokyny
investordt z obdobi od 07.12.2020 do
21.01.2021 (v€etne).

Béhem obdobi vydavani Dluhopisi po Datu
emise, tj. v obdobi od 22.01.2021 do
26.03.2021 (v€etn¢) bude probihat hromadné
vyporadani pokynt pfijatych béhem jednoho
tydne, a to vzdy prvni pracovni den tydne
nasledujiciho (obvykle pondéli).

Tentyz den (vypotéadaci den) bude odpovidajici
zména — zvysSeni nominalni hodnoty emise —
vyzna¢ena ManaZerem emise na Sbérném
dluhopisu po vzijemném odsouhlaseni s
Emitentem.

Pfi primarni vetejné nabidce ¢inéné Emitentem
bude cena za nabizené DIluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist po
dobu od 07.12.2020 do 21.01.2021 (v¢etn¢) a
nasledné urcena vzdy na zéklad¢ aktudlnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiilovana na internetovych strankach
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34.2  Sekundarni vefejna nabidka:

343 Udaj, zda mize obchodovani zaéit pred
ucinénim oznameni:

344  Uvetejnéni vysledkl nabidky:

34,5 Metoda a lhtita pro splaceni Dluhopist;
ptipsani Dluhopisii na ucet investora /
predani Listinnych dluhopisi:

34.6  Postup pro vykon ptedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

347 Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

34,8  Naklady uctované investorovi:

349 Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

34.10 Umisténi Emise  prostfednictvim
Manazera (jintho nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upséani
Emise:

34.11 Zpusob a misto upisovani Dluhopisu,

35.

zpusob a lhita pfeddni Dluhopist
jednotlivym upisovatelim a zptsob a
misto uhrady Emisniho kurzu upsaného
Dluhopisu
Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:
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Emitenta www.unicapital.cz, v sekci ,,Pro
investory”.
nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 15.04.2021, na internetové
strance Emitenta v sekci ,,Pro investory”.

Kupni cena Dluhopisi bude hrazena
bezhotovostné tak, Ze investor zaplati sumu
uvedenou v prijatém pokynu na predmétny
ucelovy bankovni tcet uvedeny v Ramcoveé
smlouvé nebo v predmétném pokynu
(objednavce), a to do konce doby platnosti
pokynu, nejdéle do konce lhlty pro upis
(podrobngjsi platebni instrukce jsou obsazeny
v Ramcové smlouvé). Manazer prevede
investordm piedmétny podil na Sbérném
dluhopise na jejich majetkovy ucet vedeny
Manazerem nejpozdé€ji do 5-ti pracovnich dnti
po konci lhity pro upisovani. Investor obdrzi
potvrzeni o vyporadani pokynu/obchodu.

Dokladem investora o vlastnictvi pfedmétnych
dluhopisi  je potvrzeni o vyporadani
pokynu/obchodu a vypis majetkového uctu
investora vedeného ManaZzerem Vv rdmci
samostatné¢ evidence podili na Sbérném
dluhopisu.

nepouzije se

nepouzije se

Emitentem nebudou investorovi ¢tovany
zadné poplatky
nepouzije se

Umisténim Emise bude ManaZerem ¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,,best efforts” bazi.
Manazer ani zadna jina osoba v souvislosti s
Emisi nepfevzali vG¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i
nabidce DIluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
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36.

37.

38.

39.

40.

Duivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:

Ptijeti Dluhopisii na piislu$ny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Pfijeti cennych papirt stejné tfidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rtst malych
a stiednich podnikii nebo mnohostranném
obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Dals$i omezeni prodeje Dluhopist:
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nabidku  Dluhopisi  podstatny.  Banka
CREDITAS a.s. ptsobi téz v pozici ManaZera
a Administratora Emise. Banka CREDITAS
a.s. vede evidenci vlastnikil podili na Sbérném
dluhopisu.

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem

= provozni potfeby Emitenta

= poskytnuti Gvéru nebo  zapujcky
spoleCnosti ze Skupiny za tucelem

financovani provoznich potieb spolecnosti
ze Skupiny

= poskytnuti uvéru nebo  zapljcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni
Kone¢nych podminek nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat

Néklady ptipravy Emise dluhopist Cinily cca
4.500.000 K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopist
pro Emitenta (pii vydani celého piedpokladané
jmenovité  hodnoty emise) bude cca
295.500.000 K¢.

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systtmu ani organizovaném obchodnim
systému.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tridy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rust malych a stfednich podniki nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pri sekundarnim
obchodovani (market maker).

nepouzije se
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ADRESY:

EMITENT

UNICAPITAL Invest IV a.s.
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Revoluéni 1080/2
110 00 Praha 1
Ceska republika

MANAZER A ADMINISTRATOR

Banka CREDITAS a.s.
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Allen & Overy (Czech Republic) LLP, organiza¢ni slozka
V Celnici 1031/4
110 00 Praha 1
Ceska republika
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