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KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) predstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vetrejné
nabidce nebo prijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o
prospektu) a obsahuji dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem spole¢nosti UNICAPITAL Invest VIII a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14, PSC
186 00, ICO: 178 06 593, LEI: 3157005IESEJFXLF2789, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 27791 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2023/030549/CNB/570, ke spis. zn. S-SP-
2023/00011/CNB/572 ze dne 14.3.2023, které nabylo pravni moci dne 16.3. 2023 (Zakladni prospekt). Investofi by se
méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do 16.3.2024 v¢etné.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uverejnény na internetovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory“ a byly v souladu s pravnimi piedpisy
oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatki) vykladan
ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako tfinactd emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce 2023
(Dluhopisovy program) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 3.000.000.000 K¢ (slovy: t¥i
miliardy korun ¢eskych). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni podminky Diuhopisi‘ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole
Zakladniho prospektu ,,Rizikoveé faktory™.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 16.10.2023 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich pfedpist, zejména v souvislosti s plnénim prubéznych informacnich
povinnosti Emitenta cennych papird piijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a
Konec¢nych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i
jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim Banky CREDITAS a.s., LEI: 31570010000000004266
(ManaZzer).
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Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim
Emitenta a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy
s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim piifazeny ve Spole¢nych
emisnich podminkéch nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. I kdyz urcité udaje jsou Emitentem i
kvili vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, ze ohledné téchto udaji neni mozné poskytnout zadné
relevantni informace. V takovém ptipadé je ve shrnuti uveden stru¢ny popis takového udaje s pozndmkou

,Nepouzije se*.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

1 UVOD A UPOZORNENI]

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako ivod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mé¢lo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi
Zakladni prospekt a Kone¢né podminky jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatkd.

Investor miize pfijit o veSkery investovany kapitdl nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent
nebude mit dostatek prosttedkli na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni
vynosu z Dluhopist.

V ptipade, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udajii uvedenych v Zakladnim
prospektu, mtze byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych stati
ulozena povinnost uhradit naklady na pteklad Zakladniho prospektu pied zahdjenim soudniho
fizeni.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za
spravnost udaji ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v ptipade, ze je shrnuti Zakladniho
prospektu zavadgjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo
ze shrnuti Zéakladniho prospektu pfi spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu neobsahuje informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do
dotéenych Dluhopisi investovat.

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni
¢islo (ISIN)

Nazev Dluhopist je UCINV08 13 7,7/24. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem piidélen
identifika¢ni kod ISIN CZ0003555195.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisii je spoleénost UNICAPITAL Invest VIII a.s., ICO: 178 06 593,
LEI: 31570051E5EJFXLF2789.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle 800 91 92 93 nebo prostiednictvim
emailové¢ adresy info@creditasgroup.cz.

Identifikacni a
kontaktni idaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je Banka
CREDITAS as., ICO: 634 92 555, LEL: 31570010000000004266, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Spole¢nost Banka CREDITAS a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 800 888 009 nebo prostiednictvim emailové adresy info@creditas.cz.

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

Identifikacni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje

Zékladni prospekt schvalila Ceska narodni banka, ICO: 481 36 450, jako organ vykonavajici
dohled nad finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a jako organ piislusny podle ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.
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Zakladni
prospekt

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800
160 170 (zelena linka) nebo prostiednictvim emailové adresy podatelna@cnb.cz.

Datum schvileni | Zakladni  prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &,
Zakladniho 2023/030549/CNB/570, ke spis. zn. S-Sp-2023/00011/CNB/572 ze dne 14.3.2023, které
prospektu nabylo pravni moci dne 16.3.2023.

2 KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta,
zem¢é
registrace a
pravni
predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Pobiezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem
V Praze pod spisovou znac¢kou B 27791.

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména

= zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (Zakon o obchodnich korporacich);

» zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Obcansky
zakonik);

= zdkonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisi;

» zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisi (Zakon o
dluhopisech);

= zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
(Zakon o podnikani na kapitalovém trhu);

= zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjsich piedpist;

* nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a

» nafizenim Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bezna 2019, kterym
se doplniuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych
papirt nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise
(ES) €. 809/2004.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent vykonava svou &innost na tizemi Ceské republiky. Emitentovou hlavni &innosti je
realizace tohoto DIuhopisového programu a nasledné financovani spolecnosti Skupiny formou
zapajéek a uverl, jak je popsano v Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani avért a
zapujcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje Emitent zddné dalsi sluzby.

Spoleénici
Emitenta

Emitent mé jediného akcionate, kterym je spolecnost UNICAPITAL N.V., zalozena podle
nizozemského prava, se sidlem De Boelelaan 30, 1083 HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném pod registraénim Cislem 66551625 (Mateiska
spole¢nost). Jedinym akcionafem Mateiské spolecnosti je spole¢nost CREDITAS B.V., se
sidlem De Boelelaan 30, 1083 HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod registraénim Cislem 76639371, jejimz jedinym akcionafem je pan Pavel Hubacek,
ktery je tak i skute¢nym majitelem a konecnym vlastnikem Emitenta. Emitent jako takovy
nevlastni Zddny podil na jiné spolecnosti.

Klicové ridici

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je jediny ¢len a zaroven piedseda spravni rady, kterym je

0soby JUDr. Alena Sikorova, narozena 19. kvétna 1965.
Emitenta
Auditor Auditorem Emitenta, ktery provedl audit ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2022, je
Emitenta spole¢nost EDM Utilitas Audit, s.r.o., ICO: 242 60 673, se sidlem Politickych vézia 1272/21,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika (Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Kli¢ové Nasledujici tabulky uvadi piehled klicovych finan¢nich idaji Emitenta. Emitent sestavil Géetni
finanéni zavérku za obdobi od 6.12.2022 (datum vzniku Emitenta) do 31.12.2022. Uéetni zavérka byla
informace o vypracovana v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v
Emitentovi Evropské unii (IFRS).

Vykaz uplného vysledku
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(tis. K¢&) 6.12.2022 - 31.12.2022
Ztrata pred zdanénim -120

Vykaz finan¢ni pozice

(v tis. K¢&) 31.12.2022
Cisty finanéni dluh

(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotovostni -1,880
prostiredky)

Vykaz penéZnich toku

(tis. K¢) 6.12.2022-31.12.2022

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -34
Cisty penéZni tok z investi¢ni innosti 0
Cisty penéZni tok z finanéni Einnosti 0

2.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji piedev§im néasledujici potencialni
skutecnosti:

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti za ucelem realizace Emise dluhopisi a nasledného
poskytovani financovani formou uvért ¢i zapujcek spole¢nostem ve Skupin€. Emitent vznikl k
datu 6. prosince 2022 a jako takovy nema k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadnou
historii. Emitent od svého vzniku do data vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonaval
z4dnou ¢innost vyjma ¢innosti souvisejicich s pfipravou Zakladniho prospektu a Dluhopisového
programu. Hlavnim zdrojem pfijmti Emitenta budou splatky avért ¢i zaptjcek od spolecnosti
ze Skupiny. Financ¢ni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na
trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist jsou zavislé na schopnostech jeho dluzniki plnit své
dluhy vuci Emitentovi véas a v plné vysi. Poskytovani uvért a zapuajcek je spojeno s predevsim
s kreditnim rizikem a neexistuje zaruka, ze jednotlivi dluznici budou schopni splatit své splatné
dluhy Emitentovi fadn€ a v¢as a Emitent tak ziskd penézni prostiedky, které mu umozni uhradit
jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko neznalosti tivérovanych protistran a projektii

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou Gvéri &i zaptjéek spoleénostem ve
Skuping. Emitent nedokaze s dostateCnou presnosti urcit, které spole¢nosti ve Skupin€ budou
dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost
o projektech ve Skupiné, které¢ budou z téchto tivért ¢i zapijcek financovany. Nelze tak presné
posoudit, jaké vysledky hospodaieni a jakou finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny,
jimz Emitent poskytne uvér ¢i zapujcku. Financéni a hospodafska situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z DIuhopist jsou zavislé na
schopnostech jeho dluznik plnit své dluhy vi¢i Emitentovi véas a v pIné vysi. Pfipadné sniZeni
finan¢ni vykonnosti spolecnosti ve Skuping, jez piijaly uvér ¢i zaphjcku od Emitenta, mtize vést
k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi a nasledné ke sniZeni schopnosti
Emitenta splnit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikdni spoleCnosti ve Skupiné

Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti pro realizaci Dluhopisového programu. Emitent
planuje vyuzit prostiedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani uavéri a zapidjcek
spolecnostem ve Skupin€. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy tver nebo zaptjcku
obdrzi, poté prostfedky miiZze pouzit jak na financovani provoznich, tak investi¢nich vydaji.
Splaceni tohoto uvéru ¢i této zapajcky je poté zavislé na hospodaiskych vysledcich konkrétni
spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani spole¢nosti ze
Skupiny.
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3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiru?
Dluhopisy Dluhopisy zastoupené sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem
S pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,7 % p.a., v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
Emise 50.000.000,- K¢, splatné v roce 2024, ISIN CZ0003555195. Kazdy z Dluhopist je
vydavan ve jmenovité hodnoté 100.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt
vydany, je 500 kust.
Datum emise je 24.11.2023. Dnem koneéné splatnosti Dluhopist je 24.11.2024.
Dluhopisy se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména Zakonem o dluhopisech.
Ména Koruna ceska (CZK)
Dluhopist
Popis prav Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisii plynouci z Dluhopist upravuji Spolecné
spojenych emisni podminky.
s Dluhopisy S Dluhopi . . PSR C L .
uhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménnd prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konec¢né splatnosti dluhopist a pravo na
vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni
Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena
jednorazove.
S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopisi v
pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi
emisnimi podminkami.
Schiize Vlastniki dluhopisi mtze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi predpisy spole¢nym uplatnénim prav
usoudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Spolecnych emisnich podminek
Dluhopisd.
S Dluhopisy je spojeno pravo zadat predCasné splaceni Dluhopisii v piipad€, Ze nastane a
trva Pfipad neplnéni povinnosti a v ptipadé hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi
Vlastnikd dluhopis.
Emitent je opravnén DIluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Poradi Dluhopisy predstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé pohledavky
prednosti vici Emitentovi.
Dluhopist
Vv pripadé
platebni
neschopnosti
Emitenta
Prevoditelnost | Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena. Dluhopisy jsou volné prevoditelné.
Dluhopist
Vynos Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.
Dluhopisi Urokovy vynos bude vyplacen zpétng za celé Vynosové obdobi spoleéné s jmenovitou
hodnotou Dluhopisti.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Prijeti Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti DIluhopisi k

Dluhopisti na
regulovany ¢i

jiny trh

obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahranici
ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji prfedevSim nasledujici pravni a jiné

skutecnosti:

1. Riziko likvidity — Nemuize existovat ujisténi, ze se vytvori dostate¢né likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze
Dluhopisy mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k vyssi
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likvidité takovych Dluhopist oproti DIuhopisiim nepiijatym k obchodovani na regulovaném
trhu. V piipad¢é Dluhopisi nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na
pripadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro Dluhopisy
existoval.

2. Riziko neexistence rucitele — Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny se nezaru¢ila za dluhy
Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi. V piipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolec¢nost ze Skupiny, ktera by byla povinna uspokojit
(a to i ¢aste¢n€) pohledavky vlastnikti Dluhopisi vici Emitentovi.

3. Emitent miZe pfijmout dal§i dluhové financovani — Neexistuje zadné vyznamné pravni
omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti dalSiho dluhového financovéni
muze v konecném disledku znamenat, ze v ptipad¢€ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikd dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi miie, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

4. Inflace — Celkova navratnost investic do DIuhopisti mize byt negativné ovlivnéna vysi
inflace.

5. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet
uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi pfipadném odkupu Dluhopist
Emitentem na trhu mtize byt cena uhrazena Vlastnikiim dluhopisii za odkoupené Dluhopisy
niz§i nez vyse jejich pivodni investice, piicemz za ur€itych okolnosti mize byt takova
hodnota i nulova.

6. Nahrada srazek dani nebo poplatka — Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty
urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopisii budou provadény bez srazky dani nebo poplatki
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li viak jakékoli
takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana piisluinymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim
dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkii. Pokud dojde
k jakékoli takové srazce dani nebo poplatki, vynos Vlastniki dluhopisti bude nizsi, nez
kdyby k takové srazce dani nebo poplatkl nedoslo. Vlastnici dluhopisti jsou proto vystaveni
riziku, ze k takovym srazkam dani nebo poplatkti dojde, coz mlze mit vliv na vynosnost
jejich investice.

7. Riziko pevné urofeného vynosu — Vlastnik Dluhopisii s pevnou urokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych
sazeb.

8. Riziko zékonnosti koupé Dluhopisi — Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii (zejména
zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisi mize byt predmétem
zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz
podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se

1i81).
4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETi
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky
podminky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 30.10.2023
veiejné do 8.12.2023 (v¢etn€) (Emisni Thita). Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise,
nabidky avSak v pfipad¢, Ze se umisténi celé jmenovité hodnoty Emise k Datu emise nezdati, mohou byt

vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu emisni lhtty.
Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zékladé¢ smluvniho ujedndni — Ramcové
smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb (Ramcova smlouva) mezi ManaZerem a
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ptislusnymi investory v jednotlivych pobockach Manazera nebo na jiném misté dle individualni
dohody s investorem. Souc¢asti Ramcové smlouvy je zfizeni majetkového Gétu investora.

Ptedpokladem pro upsani/nakup Dluhopisu je i zfizeni a vedeni ucelového bankovniho uctu u
Manazera za G¢elem provadéni plateb v souvislosti s Ramcovou smlouvou (Investi¢ni aéet).

V souvislosti s podanim objednavky (pokynu) k Gpisu Dluhopisi Manazerovi maji investofi
povinnost zajistit s dostateénym piedstihem pfed koncem upisovaci lhity patficny kreditni
zustatek na Investicnim Uc¢tu za Gcelem vypotrddani nakupu Dluhopist, pfipadné mohou byt
ManaZerem vyzvani k pfedlozeni dalSich potfebnych dokumentt a identifika¢nich tdaji.

Ocekavany Dluhopisy budou nabizeny v Emisni 1htté od 30.10.2023 do 8.12.2023 (v¢etné).

¢asovy rozvrh

veiejné

nabidky

Informace o Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti DIuhopisi k
prijeti obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahraniéi

k obchodovani
na
regulovaném
trhu

ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

Plan
distribuce
Dluhopist

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v rdmci vefejné nabidky
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortim.

Vybrani investoti budou oslovovani ManaZerem (zejména za pouziti prostfedkli komunikace na
dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, je 100.000,- K¢.
Maximalni celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem v
objednavce je omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist. Manazer je
opravnén nabidky investorit dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
Manazerovi celou cenu za pivodné v objednavce pozadované Dluhopisy, zasle mu ManaZzer
pfipadny pteplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny Manazerovi investorem).

Kone¢na jmenovita hodnota DIuhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které¢ bude ManaZzer zasilat jednotlivym investorim (zejména za
pouziti prostredkii komunikace na dalku).

Emisni kurz vSech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Emitentem
po dohod¢ s Manazerem tak, aby zohlednoval pievazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale ptipocéten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

V piislusny den vypotradani k Datu emise Dluhopist podle smlouvy o distribuci a administraci
emisi dluhopisi Manazer vyporada veskeré pfijaté a penézi kryté pokyny investort z obdobi od
30.10.2023 do 23.11.2023 (véetng).

Takové pokyny, které budou piijaty v den emise do 12.00 hod. a zarovei budou kryté penézi,

budou vyporadany za cenu 100% jmenovité hodnoty Dluhopisti a nulového alikvotniho
urokového vynosu.

Béhem obdobi vydavani Dluhopist po Datu emise, tj. v obdobi od 24.11.2023 do 8.12.2023
(vCetné) bude probihat hromadné vypotadani pokynt ptijatych béhem jednoho tydne, a to vzdy
prvni pracovni den tydne nésledujiciho (obvykle pondéli).

Tentyz den (vyporadaci den) bude odpovidajici zména — zvySeni nominalni hodnoty emise —
vyznac¢ena Manazerem emise na Sbérném dluhopisu po vzajemném odsouhlaseni s Emitentem.

Odhad
celkovych
nakladu

Néklady ptipravy Emise dluhopist ¢inily cca 450.000,- K¢.

Emitentem nebudou investorovi uétovany zadné poplatky.
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jenych o . . “ . . Y .
:pE(J)il: isg,;ebo Investor mtize byt povinen platit dal§i poplatky tctované ManaZerem, resp. osobou vedouci
nabidkou evidenci Dluhopist, osobou provadé&jici vypoiadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,

tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni Investi¢niho Uctu, za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby
spojené s uschovou DIluhopist, resp. S jejich evidenci apod.
4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je Banka CREDITAS
a.s., ICO: 634 92 555, LEIL: 31570010000000004266, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8.

ManaZzerem je banka a pii své ¢innosti se fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména ObCanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpisti (Zakon o bankach) a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Popis osoby,
ktera bude
Zadat o prijeti k
obchodovani na

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahranici
ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

regulovaném
trhu
4.3 Proc je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynost
a odhad cisté
castky vynosu

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem:
e zajisténi financnich prostiedkl pro provozni potieby Emitenta;
e poskytnuti uvéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny za ucelem financovani
provoznich potieb spole¢nosti ze Skupiny; a

o poskytnuti ivéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni Konecnych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat.

Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta pti vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty
emise 50.000.000,- K¢ bude cca 49.550.000,- K&. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenym
uceltim.

Zpiisob Umisténi Emise bude ManaZerem ¢inéno bez pevného zavazku na tzv. ,best efforts” bazi.
umisténi Manazer ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopist Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiret zajmi
osob
zucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist, kromé Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Manazer pisobi téZ v pozici Administratora. Manazer vede evidence vlastnikdi podilti na
Sbérném dluhopisu.
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1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost UNICAPITAL
Invest VIII a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 178 06 593, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27791.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze pii vynalozeni veskeré piimétené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v téchto
Kone¢nych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zadné skutecnosti, které¢ by mohly
zmenit jeho vyznam.

V Praze dne 16.10.2023

Za UNICAPITAL Invest VIII a.s.

e

Jméno: JUDr. Alena Sikorova
Funkce: predseda spravni rady

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu) predstavuje
doplnék ke Spoleénym emisnim podminkam jakoZto spolecnym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve
smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spolenymi emisnimi podminkami tvoii Emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtlze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se Spole¢nymi
emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DIluhopis upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisii Spole¢né emisni
podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které¢ se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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CAST A - PODMINKY EMISE

1.
2.

s w

11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.

22.

23.

ISIN Dluhopisi:
Podoba Dluhopisi:

Forma Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu:
Celkova predpokladand jmenovita hodnota Emise
dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvySeni:

Pocet Dluhopisti:

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Me¢na, v niz jsou DIuhopisy denominovany:
Zpusob vydani Dluhopist:

Nézev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihita pro upisovani):
Emisni kurz k Datu emise:

Emisni kurz po Datu emise:

Urokovy vynos:

Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem:
17.1. Urokova sazba dluhopisi:

17.2. Vyplata vynosu:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem:
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Den konecné splatnosti dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud je jiny
nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek):
Rozhodny den pro splaceni Castky k thradé (pokud
je jiny nez v clanku 15 Spolecnych emisnich
podminek):

PredCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle
¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfedCasném splaceni)
Spole¢nych emisnich podminek:

10
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CZ0003555195

Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym
cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona
0 dluhopisech; Evidenci sbérného dluhopisu
vede Administrator

na dorucitele

100.000,- K¢

50.000.000,- K¢

ne;

500 ks
nepouzije se

Koruna ¢eska (K<)

Dluhopisy budou vydany jednordzoveé k Datu
emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise nezdati,
mohou byt vydavany i po Datu emise v transich
v priabéhu Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni
lhity

UCINVO08 13 7,7/24

24.11.2023

od 30.10.2023 do 8.12.2023

100 % jmenovité hodnoty K¢

cena za nabizené DIluhopisy bude uréena vzdy
na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude
pravidelné  uvefejiovana na  webovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v
sekci ,,Pro investory, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k Castce emisniho kurzu dale
pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos
pevny

pouZzije se

7,7% p.a.
jednorazové  zpétné¢ spolu s jmenovitou
hodnotou Dluhopisti

nepouzije se
nepouzije se
24.11.2024

nepouzije se

nepouzije se

ne
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24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.

Zpétny odkup Dluhopist pted jejich splatnosti od

Vlastnikii dluhopisii:
Administrator:

Urcéena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Dalsi agenti:

KONECNE PODMINKY — UCINVO08 13 7,7/24

Spole¢ny zastupce Vlastnikil dluhopisi:

ano

Banka CREDITAS a.s.

Pobockova sit’ Banky CREDITAS a.s.

dle ¢lanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek

dle clanku 11.3.1 Spoleénych emisnich
podminek

Dle <clanku 11.2.2 Spoleénych emisnich
podminek

Dle <¢lanku 12.3.3  Spolecnych emisnich
podminek

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti Emise  nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptidélen

dluhopist (rating):
Osoby opravnéné k ucasti na Schizi:

Interni schvaleni Emise dluhopist:

Udaje o osobach, které se podileji na zabezpedeni

vydani Dluhopisi:

CAST B - INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

1.

Vefiejna nabidka:

11

Podminky priméarni vetejné nabidky:

11

rating)

dle ¢lanku 12.2.1 — 12.2.3 Spole¢nych emisnich
podminek

Vydéani Emise dluhopisti schvalila spravni rada
Emitenta dne 10.10.2023

Na zabezpeceni vydani Dluhopist se podili
Banka CREDITAS a.s.

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky. Emitent bude Dluhopisy nabizet
prostiednictvim  Manazera az do objemu
50.000.000,- K¢ tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoriim.

Podminky primérni vetejné nabidky:

Minimalni ¢astka objednavky: 100.000 K¢
Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopist
pozadovana jednotlivym investorem v objednavce je
omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisd.

Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim
Banky CREDITAS a.s., LEI:
31570010000000004266 (ManaZer).

Manazer je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
Manazerovi celou cenu za puvodné v objednavce
pozadované Dluhopisy, zaSle mu Manazer piipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet
sdéleny ManaZerovi investorem).

Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o prijeti nabidky, kter¢ bude Manazer zasilat
jednotlivym investorim (zejména za pouZziti
prostfedkti komunikace na dalku).
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Lhita, v niZ bude primarni vefejna nabidka oteviena,
je od 30.10.2023 do 8.12.2023 (vcetn¢).

Vybrani investofi budou oslovovani Manazerem
(zejména za pouziti prostfedkli komunikace na
dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisii.

Postup pro zadost:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zakladé smluvniho ujednani — Ramcové smlouvy o
poskytovani  investicnich  sluzeb (Ramcova
smlouva) mezi ManaZerem a piisluSnymi investory
v jednotlivych pobockach ManaZera nebo na jiném
misté dle individualni dohody s investorem (soucasti
Ramcové smlouvy je zfizeni majetkového uctu
investora).  Pfedpokladem  pro  upsani/nakup
Dluhopisu je 1 zfizeni a vedeni ucelového
bankovniho u¢tu u Manazera za ucelem provadéni
plateb v souvislosti s Ramcovou smlouvou
(Investi¢ni ucet).

V souvislosti s podanim objednavky (pokynu) k
upisu  Dluhopisi Manazerovi maji investofi
povinnost zajistit s dostateCnym predstihem pied
koncem upisovaci lhlity patfi¢ny kreditni ziistatek na
Investi¢nim uctu pro vypotradani nakupu Dluhopist.
Investofi mohou byt ManaZzerem vyzvani k
predlozeni dalSich potiebnych dokumenti a
identifika¢nich udaja.

V ptislusny den vypotadani k Datu emise Dluhopist
podle smlouvy o distribuci a administraci emisi
dluhopist Manazer vyporada veskeré piijaté a penczi
kryté pokyny investorii z obdobi od 30.10.2023 do
23.11.2023 (vcetne).

Takové pokyny, které budou ptijaty v den emise do
12:00 hod. a zaroven budou kryté penézi, budou
vypofddany za cenu 100% jmenovité hodnoty
dluhopisi a nulového alikvotniho urokového
vynosu.

Béhem obdobi vydavani Dluhopisti po Datu emise,
tj. v obdobi od 24.11.2023 do 8.12.2023 (vcetng)
bude probihat hromadné vypofadani pokynt
ptijatych béhem jednoho tydne, a to vzdy prvni
pracovni den tydne nasledujiciho (obvykle pondé€li).
TentyZz den (vypotadaci den) bude odpovidajici
zména — zvySeni nominalni hodnoty emise —
vyznacena Manazerem emise na Sbérném dluhopisu
po vzajemném odsouhlaseni s Emitentem.

Pfi primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisi po dobu do Data
emise a nasledné uréena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravideln¢ uvetejiiovana na



UNICAPITAL Invest VIII a.s.

1.2
1.3

14

15

1.6

1.7

18

1.9

1.10

111

Sekundarni vefejna nabidka:

Udaj, zda mize obchodovani za¢it pred
ucinénim oznameni:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopist;
pripsani DIluhopisti na ucet investora / predani
Listinnych dluhopist:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost  upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro
urcity trh:

Naklady u¢tované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
¢asti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim ManaZera
(jiného nez Emitenta) / Finan¢niho
zprostredkovatele na zakladé pevného ¢i bez
pevného zavazku / uzavieni dohody o upséani
Emise:

Zpisob a misto upisovani Dluhopisu, zplisob
a lhita pfeddni Dluhopist jednotlivym
upisovatelim a zplsob a misto thrady
Emisniho kurzu upsaného DIluhopisu
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internetovych strankach Emitenta
www.creditasgroup.cz, v sekci ,,Pro investory”.
Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise dale
ptipocten odpovidajici alikvotni vynos.

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdeji dne
22.12.2023, na internetové strance Emitenta v sekci
Pro investory.

Kupni cena Dluhopisti bude hrazena bezhotovostné
tak, Ze investor zaplati sumu uvedenou v pfijatém
pokynu na piedmétny Investicni ucet uvedeny v
Ramcové smlouvé nebo v predmétném pokynu
(objednavce), a to do konce doby platnosti pokynu,
nejdéle do konce lhiity pro tpis (podrobnéjsi platebni
instrukce jsou obsazeny v Ramcové smlouvé a
pokynu). Manazer pievede investorim piedmétny
podil na Sbérném dluhopise na jejich majetkovy ucet
vedeny Manazerem nejpozdéji do 5-ti pracovnich
dnli po vypotrddani pfedmétného pokynu. Investor
poté obdrzi potvrzeni o vypotadani pokynu/obchodu.
Dokladem investora o vlastnictvi pfedmétnych
Dluhopist  je potvrzeni 0 vyporadani
pokynu/obchodu a vypis majetkového uctu investora
vedeného Manazerem v ramci samostatné evidence
podilti na Sbérném dluhopisu.

nepouzije se

nepouzije se

Vlastnikovi Podilu na sbérném dluhopisu bude
Banka CREDITAS a.s. jako Administrator uctovat
poplatky za vedeni evidence o jim vlastnéném Podilu
na sbérném dluhopisu v souladu s aktualné platnym
sazebnikem  Administratora  dostupnym  na
www.creditas.cz.

nepouzije se

Umisténim Emise bude Manazerem c¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,,best efforts* bazi. Manazer
ani Zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepievzali
vaci Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i
koupit.

nepouzije se
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2.

3.

~

10.

11.

12.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych v
Emisi/nabidce:

Dutivody nabidky a pouziti vynosu Emise dluhopist:

Ptijeti Dluhopisti na piislusny regulovany trh, popt.
mnohostranny obchodni systém nebo organizovany
obchodni systém:

Prijeti cennych papiri stejné tfidy jako DIluhopisy
k obchodovani na regulovanych trzich, trzich tietich
zemi, trhu pro riist malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani (market
maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:

Identifikace finan¢nich zprostredkovatelt, kteti maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisti pii nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisti:
Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni finanéni
zprostiedkovatel provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

Poradci

Informace od tietich stran uvedené v Kone¢nych

podminkach /zdroj informaci
Informace uvetejiiované Emitentem po Dobu emise:
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Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. Banka CREDITAS a.s. pusobi téz v poziCi
Manazera a Administratora Emise. Banka
CREDITAS a.s. vede evidence vlastniki podilti na
Sbérném dluhopisu.

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem

= provozni potfeby Emitenta

= poskytnuti avéru nebo zapijcky spolecnosti ze
Skupiny za ucelem financovani provoznich
potieb spolecnosti ze Skupiny

= poskytnuti tvéru nebo zapijcky spolecnosti ze
Skupiny. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku
nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych
bude spole¢nost ze Skupiny investovat]

Néklady pfipravy Emise dluhopisi ¢inily cca

450.000,- K&. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro

Emitenta pti vydani celého predpokladané jmenovité

hodnoty emise bude cca 49.550.000,- K¢.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim

nepozadala o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na

regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v

Ceské republice ani v  zahrani¢i ani v

mnohostranném obchodnim systému ani

organizovaném obchodnim systému.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry

vydané Emitentem stejné tiidy jako Dluhopisy

piijaty k obchodovani na zadném regulovaném trhu,

trhu tfetich zemi, trhu pro rist malych a stfednich

podnikii nebo mnohostranném obchodnim systému.

Z4adna osoba nepfijala povinnost jednat jako

zprostiedkovatel pfi  sekundarnim obchodovéni

(market maker).

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na
posledni stran¢ Konecnych podminek.
nepouzije se

nepouzije se
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ADRESY:

EMITENT

UNICAPITAL Invest VIII a.s.
Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Politickych véznt 1272/21
Nové Mésto
110 00 Praha 1

Ceska republika

MANAZER A ADMINISTRATOR

Banka CREDITAS a.s.
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika
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