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Emitent

Max Development Fond SICAV a.s.,

jednajici na Gcet podfondu

Max Development podfond

Nazev emise FISN

MAX DEVELOPMENT/6.9 DEB 20290710

Nézev dluhopist

MAXDEV 13 6,9/29

ISIN

Cz0003584302

koruna Ceska (K&)

Datum emise

10.7.2026

Datum splatnosti

10.7.2029

Lhdita pro upisovant

od 15.6.2026 do 24.7.2026

Urokovéa sazba

pevna Grokova sazba 6,9 % p. a.

Vyplata vynos(

rocné zpétné (k 10.7.)

Jmenovita hodnota

10 000 K&

Celkovy objem emise

200 000 000 K&

Podoba dluhopisu

imobilizovana

Administrator

Banka CREDITAS a.s.

MaxDevelopment
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EMISE DLUHOPISU

MAXDEV 13 G,

Vice na webu:

staci na QR kod zamifFit

fotoaparatem vaseho

mobilu.

Max Development podfond se konzistentné a dynamicky
rozrlsta od zahajeni dinnosti v prvni poloviné roku

2024. Béhem relativné kratké doby své existence se
nemovitostni portfolio vyznamneé rozrostlo a zahrnuje

zejména velké rezidencni projekty v Praze, Plzni a Brné.

EMISE DLUHOPISU

Emitentem je spolecnost Max Development Fond SICAV
a.s, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC0: 216 54 727, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 28889, jednajici
na Gcet podfondu Max Development podfond (déale jen
LEmitent”). Dluhopisy se Fidi emisnimi podminkami.
Emisni podminky jsou tvoreny spolecnymi emisnimi
podminkami, obsazenymi v Zakladnim prospektu
dluhopistl, ktery byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky &.j. 2025/149941/CNB/650 ke sp. zn.:
S-Sp-2025/00730/CNB/653 ze dne 4.12. 2025,

které nabylo pravni moci dne 4. 12. 2025, a Kone¢nymi
podminkami, které byly vyhotoveny dne 29. 5. 2026.
Zakladni prospekt a pfislusné Konec¢né podminky jsou

k dispozici v elektronické podobé prostrednictvim
internetovych stranek www.woodis.cz v sekci Prehled
fondd, podsekci Max Development podfond, zaloZce
Dokumenty ke stazeni. Schvaleni prospektu ze strany

CNB nenf mozné chapat jako potvrzeni dliuhopisCi.
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UCEL EMISE

Max Development podfond je fondem kvalifikovanych
investorll zaméFenym na investice do realitnich projektd
v Ceské republice v rliznych fazich povolovaciho procesu
&i vystavby. Cisty vytézek Emise hodla Emitent vyuZit

k financovani jeho bézné ¢innosti.

VYNOSY A ZDANENI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou Groceny pevnou Urokovou sazbou ve vySi
6,9 % p. a. Urokové vynosy jsou vyplaceny rodné zp&tné
vzdy k 10. 7. pfislusného kalendarniho roku. Dle pravnich
predpisli Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty

a vyplaty Grokovych vynos( z dluhopisti Emitenta budou
provadény bez srazky dani, pfipadné poplatkd jakéhokoliv
druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou
vyzadovany pifslusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky GEinnymi ke dni takové platby. Podle pravni
Gpravy G¢inné ke dni vyhotoveni emisnich podminek
bude z Grokovych pfijmd plynoucich z diuhopisu

fyzické osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem
(nebo Ceské stélé provozovné fyzické osoby, kterd nent
Seskym danovym rezidentem), vybirana Ceska dan
srazkou u zdroje. Sazba takovéto dané je 15 9. Podle
pravni Gpravy Gc¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich
podminek plati, Ze v pfipadé, Ze Grok plyne pravnické
0s0bé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym
danovym rezidentem), je Grokovy pfijem soucasti jejiho
obecného zakladu dané podIéhajiciho prislusné sazbé

dané z pfijm0 pravnickych osob.

MaxDevelopment

UPIS A PRODEJ DLUHOPISU

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické a fyzické osoby

se sidlem nebo byd|i§t&m na GzemT Ceské republiky

i v zahrani¢i. Dluhopisy Emitenta jsou distribuovany od
15.6.2026. Emisni kurz k datu emise je roven nominalni
hodnoté dluhopisu, tj. 10 000 K&. V pripadé, Zze se
umisténi celé jmenovité hodnoty emise k datu emise
nezdari, mohou byt dluhopisy vydavany i po datu emise,
v obdobiod 10.7.2026 do 24. 7. 2026. Cena dluhopisu
po datu emise bude 100 % + AUV. Lh(ita pro upisovani
koncidnem 24. 7. 2026. Celkovy predpokladany objem
emise dluhopist &inf 200 000 000 K& s moznosti
navyseni o 50 %. Umisténi Emise bude provedeno
prostrednictvim spolec¢nosti Banka CREDITAS a.s,, ktera
zamysSlIi nabizet Dluhopisy v ramci verejné nabidky
v8em kategoriim investor(l v Ceské republice, piipadné

i vybranym kvalifikovanym investordm a dal$im
investorlim v zahrani&i za podminek, které v dané zemi
nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat

a uverejnit prospekt, a to vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny. Investofi budou moci dluhopisy
koupit v jednotlivych pobockach nebo prostrednictvim
on-line distribuénich kanalt Banky CREDITAS a.s.
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MAM ZAJEM

Dluhopisy emitenta Max Development podfond
Ize poridit online v aplikacich ¢i osobné
na pobockach Banky CREDITAS.

Vice o investovant:

staci na QR kod zamifFit

fotoaparatem vaseho

mobilu.

PREDSTAVENI SKUPINY

Max Development podfond je fondem kvalifikovanych
investorl zamérenym na investice do rezidenénich
nemovitosti a je predevsim zaméren na developerské
projekty kvalitnich reziden&nich vystaveb v Ceské
republice, a to v rlznych fazich povolovaciho procesu i

vystavby.

7 developerskych
projektd

Plocha projektd
182 tis. m?

Skupina je tvofena emitentem a pfimo i nepfimo
ovladanymi dcefinymi spole¢nostmi, které drzi jednotlivé
investice, do nichz se podfond rozhodl alokovat své
prostredky. Béhem relativné kratké doby své existence
se nemovitostni portfolio vyznamné rozrostlo a zahrnuje

zejména velké rezidencéni projekty v Praze, Plzni a Brné.

PROJEKT: PANORAMA JINONICE

Rezidencni projekt na Praze 5 dopliuje okolni zastavbu
v tésné blizkosti méstské zelené. Stavebni povolent
projekt ziskal v bifeznu 2022, vystavba byla zahajena v
cervenci 2024 a kolaudace je planovana na fijen 2026.
Projekt se bude skladat celkem z 143 bytovych jednotek
(1kk az 4kk), 3 komercnich jednotek a 140 garaZzovych

stani. Celkova plocha projektu ¢ini 7,5 tisic m?.

PROJEKT: REZIDENCE KACEROV |
Pripravovany rezidencni projekt je hmotove resen jako
dostavba narozi. Nachazi se v katastralnim Gizemi Kacerov

P

v méstské ¢asti Praha 4. Stavebni povoleni projekt

obdrzel v zafi 2025, zahajeni vystavby je naplanovano na

¢erven 2026. Kolaudace je planovana na ¢erven 2028.

Projekt se bude skladat celkem z 49 bytovych jednotek,

2 komercnich jednotek a 8 gardzovych stani. Celkova

plocha projektu ¢ini 2,1 tisic m2.

PROJEKT: REZIDENCE KAGEROV li

Rezidence Kacerov Il se nachazi v méstské casti Praha 4.
U 2. etapy se jedna se o bytovy diim vyssiho standardu.
Stavebni povoleni projekt ziskal v bfeznu 2025, zahajent
vystavby je planovano na zarfi 2027 a konec vystavby je
planovan na duben 2029. Projekt se bude skladat celkem
z 6 domU o dispozicich 5kk az 6kk a 13 gardZzovych stant.

Celkova plocha projektu ¢ini 1,5 tisic m2.

PROJEKT: VILA ELEVE

Sedm velkorysych prémiovych byt s krdsnym vyhledem
na Vltavské Gdoli. Pfipravovany rezidencni projekt se
nachazi na Praze 5, je situovan do svahu s krasnym
vyhledem do okoli. Stavebni povoleni projekt ziskal
vlednu 2023, vystavba byla zahajena v listopadu 2024
a konec vystavby je planovan na fijen 2026. Projekt se
bude skladat celkem z 7 bytovych jednotek (5kk az 6kk)
a 13 garadzovych stani. Celkova plocha projektu ¢inf

1,3 tisic m2.

Vice ha www.maxdevelopment.cz



PROJEKT: REZIDENCE NEWTON

Rezidencni projekt nachazejici se na Praze 8 v blizkosti
Dablického a Cimického haje. Stavebni povoleni projekt
ziskal v bfeznu 2023, vystavba byla zahajena v fijnu 2025
a konec vystavby je planovan na fijen 2027. Projekt se
bude skladat celkem z 35 bytovych jednotek (1kk az 5kk)
a 31 garazovych stani. Celkova plocha projektu ¢ini 2,0

tisice m2.

PROJEKT: VISTA LISKOVEC

Vista Liskovec je rezidencni projekt nachazejici se v Brné.
Celkova plocha projektu ¢ini 2,1 ha a bude na ni vystavéno
5 budov. V tésné blizkosti projektu je noveé vybudovana
zastavka tramvaje Zapadni bréana a zastavka autobusu
Pod nemochnici. Stavebni povoleni projekt ziskal v prosinci
2024, vystavba 1. etapy byla zahajena v fijnu 2025 a ma
skondit v Cervenci 2028, konec vystavby celého
Setapového projektu je planovan na brezen 2032.

Projekt se bude skladat z celkem 904 (bytovych)

jednotek, 10 komerci a 934 parkovacich stani.

PROJEKT: NOVA VALCHA

Uzemi Nové Valchy se nachazi v jihozapadni &asti Plzng,
&tvrtém nejvétsim mésts Ceské republiky. Ze severu je
vymezeno lesy spojujicimi Valchu a Borska pole, z jihu
stéavajici vilovou zastavbou. Konec vystavby je planovan
nasledovné: 8. etapa: 2.0/2029, 9.etapa: 2.Q/2029. Etapy
7 az 9 nabidnou celkové 334 jednotek (bytové domy,

rodinné domy).

Pfipravovana 10. etapa predpoklada zahajeni vystavby 2.Q
2026. Konec vystavby se ocekavav 4.Q 2028.

PFipravovana 11. etapa se tyka bytovych doma s byty
a parkingy. Ziskani stavebniho povoleni projektu je
planovano na fijen 2026, zahajeni vystavby na ¢erven

2027 a konecvystavby je planovan na 4. Ctvrtleti roku

2030. Celkova uzitna plocha projektu ¢ini 14,7 tisic m2.

DULEZITE UPOZORNENI

Toto propagacni sdéleni bylo zpracovano Emitentem

a nenf nabidkou ani vyzvou ke koupi &i Gpisu dluhopisd.
Dokument je uréen pouze pro reklamni Gicely a nebyl
vytvoren za Gdelem komplexniho priivodce investovanim.
Poskytuje pouze kratky prehled o dluhopisu vydavaném
Emitentem. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi
k dluhopisu, ani nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich.
Dokument je uréen vyhradné pro pocatecni informacni
G&ely a Emitent dlirazné doporuduje investordm
podstoupit doplnéni odbornych investi¢nich a/nebo
pravnich a/nebo danovych informaci pred tim, nez ucini
investicni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto
dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici
do dluhopisu, ani za dafiovou nebo pravni radu. Investori
mohou ziskat pfi prodeji dluhopisu pred datem splatnosti
Castku nizsi nez ¢astku investovanou. Potencialni ztrata
je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Z informact
v tomto dokumentu neni mozné odvozovat Zadna prava
ani povinnosti. Investofi by se méli diikladné seznamit

se Zakladnim prospektem a prislusnymi Konecnymi
podminkami emise dluhopisy, nezli uéini investicni
rozhodnuti, aby tak pIné pochopili potencionalni rizika

a vynosy spojené s rozhodnutim investovat do diuhopisi.
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Max Development Fond SICAV a.s. jednajici na G¢et podfondu Max Development podfond,
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