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A. ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond*) zapsany v seznamu podfond(i vedenym Ceskou narodni
bankou dne 23. fijna 2019.

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

ISIN
CZ0008044666

LEI
3157000NPCOL1PUN9T96

Vznik podfondu
23. fijna 2019

Typ podfondu

Specialni fond nemovitostni

DalSi udaje

Cilem Podfondu je shromazdovani prostfedkt od vefejnosti a jejich zhodnocovani svéfenych penéznich prostredki
a dosahovani dlouhodobé stabilniho nardstu hodnoty pro investory. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic
do nemovitosti a Géasti v nemovitostnich spole¢nostech v Ceské republice; investice do nemovitostnich aktiv v ostatnich
zemich Evropy nejsou vyloueny, maji vSak dopliikovy charakter. Preferovany jsou predevSim pramyslové, vyrobni

a obchodni objekty. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace
na pouhy Cisty nar(ist hodnoty pofizenych nemovitosti v ase neni hlavnim pfedmétem investi¢ni strategie.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze dne
1. Fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO

08533610

LEI
315700YDTPQHG2JKUL87

Podfondy

CREDITAS Nemovitostni I, podfond SICAV (dale jen ,Podfond*)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich

fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond muze v souladu se stanovami
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vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany Fondem pouze k Podfondu. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu
s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
Fond obhospodarovat a provadét administraci.

Vedouci osoby

Clenem predstavenstva Fondu je spole¢nost CREDITAS investiéni spoleénost a.s. (dale jen ,Investiéni spole¢nost*).
Vedoucimi osobami Investiéni spole¢nosti jsou Mgr. Roman Dziadkiewicz, Ing. Radek Hud&céek a Ing. Vladimir Hofejsi,
MBA. Osobou zmocnénou Investi¢ni spoleCnosti k jejimu zastupovani ve funkci Clena pFedstavenstva Fondu je
Ing. Vladimir Hofejsi, MBA.

C. INFORAMCE O PODSTATNYCH ZMENACH

Dne 12. unora 2026 se Ing. Vladimir Hofejsi, MBA, stal &lenem predstavenstva ve Investi¢ni spole€nosti. Ke dni
31. bfezna 2026 zanikla Ing. Petru Skochovi funkce &lena predstavenstva Investiéni spoleénosti a soucasné i funkce
povéfeného zmocnénce statutarniho organu Podfondu. Od 1. dubna 2026 byl Podfond zastupovan Investiéni spole¢nosti,
jakozto individualnim statutarnim organem Podfondu, jednajicim prostfednictvim ¢&lenl svého predstavenstva.
Dne 22. dubna 2026 byl novym povéfenym zmocnéncem statutarniho organu Podfondu jmenovan Ing. Viadimir Hofejsi,
MBA.

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné na pozici portfolio manazera, kdy k 31. bfeznu 2026 ukoncil vykon své
funkce Ing. Petr Skoch a od 1. dubna 2026 jej nahradil Ing. Libor Fiedler.

Dne 23. dubna 2026 doslo k uplatnéni opce na nabyti zbyvajiciho podilu ve spole€nosti BP Trmice, s.r.o. Na zakladé této
transakce se vlastnicky podil spole¢nosti zvySil z 85 % na 100 %. Timto krokem ziskal Podfond plnou majetkovou u&ast
a vyluénou kontrolu nad spole&nosti BP Trmice, s.r.o.

D. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODAROVATELI A ADMINISTRATOROVI
Nazev spolecnosti

CREDITAS investi¢ni spoleCnost a.s. (dale jen ,Investi¢ni spolecnost’) zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka 27088.

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

ICo

142 58 846

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce a o administraci, ktera nahradila Smlouvu o vykonu funkce z 1. dubna 2022 a Smlouvu
o administraci, z 1. dubna 2022, na zakladé, které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarniho organu Podfondu,
byla uzaviena dne 1. kvétna 2025.
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Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich spravcich Podfondu)
Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Podfondu v rozhodném obdobi spravoval portfolio manazer Investiéni spole¢nosti:
Ing. Petr Skoch

Absolvoval Fakultu stavebni Vysokého ugeni technického v Brné, Ekonomika a management ve stavebnictvi a Ustav
soudniho inZenyrstvi, obor Realitni inzenyrstvi. Od roku 2008 pros$el postupné pozicemi od odborného asistenta znalcu
a odhadcu, pfes konzultaéni pozice do KPMG — Senior Consultant, Valuer of Real Estate, Supervizor. Do kvétna 2024
pUsobil rovnéz jako Reditel odboru ocefiovani nemovitych véci Banky CREDITAS. Od srpna 2023 plisobil jako povéfeny
zmocnénec statutarniho organu CREDITAS fond SICAV, a.s., €len pfedstavenstva a investi¢ni feditel Investi¢ni
spole¢nost a dale je soudnim znalcem. Funkci portfolio manazera vykonaval do 31. bfezna 2026

Ing. Libor Fiedler

Pred pfichodem do CREDITAS investi¢ni spoleCnosti a.s. pisobil osm let v riznych poradenskych skupinach, zejména
ve skupiné Grant Thornton, kde se specializoval na ocefiovani a M&A. Nasledné zastaval pozici feditele spravy majetku
ve spoleCnosti AVANT investiCni spole€nost, a.s. InZenyrsky titul ziskal na UHK FIM (Systémové inZenyrstvi
a informatika). Funkci portfolio manazera vykonava od 1. dubna 2026.

Udéleni vérejnopravniho povoleni

Rozhodnutim CNB &.j.: 2021/127249/CNB/570 ze dne 27. prosince 2021 bylo Investiéni spoleénosti udéleno povoleni
k €innosti investicni spole¢nosti s opravnénim pfesahnout rozhodny limit a obhospodarovat:
i. specialni fondy,
ii. zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem,
iii. fondy kvalifikovanych investor(, s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondt
socialniho podnikani,
iv. zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou zahrani¢nich investi¢nich
fondu srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu a zahrani¢ni investiéni fondy srovnatelné
s kvalifikovanym fondem socialniho podnikani.

Rozhodnutim CNB &. j. 2024/138841/CNB/650 ze dne 10. prosince 2024 ziskala Spole&nost opravnéni v uvedeném
rozsahu obhospodarovani provadét rovnéz administraci.

Investiéni spole&nost je zapsana v seznamu investiénich spolegnosti vedeném CNB v souladu s § 596 pism. a) ZISIF.

Investiéni spolegnost je soudasti investiéni skupiny CREDITAS B.V., ICO: 142 86 921, se sidlem PobFezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, ktera se zaméfuje na dlouhodobé investice zejména v oblastech financnich sluzeb, realit a energetiky.

E. UDAJE O DEPOZITARI PODFONDU v rozhodném obdobi a dobé, po kterou éinnost depozitare
vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen ,Depozitar®).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU PODFONDU,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zaji$tuje pouze Depozitaf.

G. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto €innost
vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.
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H. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU PODFONDU, ke kterym
doslo v pribéhu ucéetniho obdobi

V prvnim pololeti roku 2026 nedoslo k zadnym podstatnym zménam co se tyCe investi¢nich cill, investi¢ni politiky nebo
investi¢ni strategie Podfondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJIiCi S UDRZITELNOSTI

Obhospodarovatel zaclenuje rizika tykajici se udrzitelnosti, véetné jejich dopadu na vynos Podfondu, v souladu s vnitfnimi
predpisy a procesy v oblastech investi¢niho procesu a fizeni rizik.

Na zakladé posouzeni pravdépodobnych dopadl rizik udrzitelnosti na vynos finanéniho produktu byl dopad rizik
udrzitelnosti na vynos Podfondu vyhodnocen jako nizky v kratkodobém a stfednédobém horizontu a nizky az stfedni
v dlouhodobém horizontu. Podfond nezohlediiuje environmentalni ani socialni charakteristiky ve smyslu €&l. 8 Nafizeni
SFDR ani neusiluje o udrzitelné investice ve smyslu ¢&l. 9 tohoto Nafizeni.

Podfond nezohlediiuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAI). RozSifeni investiéniho
procesu o kritéria udrzitelnosti nad ramec minimalnich kritérii Obhospodarovatele neni vzhledem k aktualné uplatfiované
strategii Podfondu praktické. V rdmci investi¢ni strategie Podfondu neni mozné systematicky fidit nebo vypocitavat podil
PAIl investic Podfondu.

J. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU, ktera je vy3si o vice nez 10 %
nez nizsi z cen podle posudkt znalcti nebo élent vyboru odbornikti a idaje o prodeji nemovitosti
z majetku Podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudki odhadcu
nebo €lend vyboru oborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitou v&c za cenu, kterd je vy88i o vice nez 10 % nez nizsi
z cen podle posudku znalcli nebo ¢lent vyboru odbornikd a neprodal Zadnou nemovitost za cenu, ktera je nizsi o vice
nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkl znalct nebo vyboru odbornik.

K. IDENTIFIKACE MAJETKU pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny
a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi.

rodimspodrets | potsoricom | (S e

Majetkové ucasti:

Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Cestlice s.r.o. 15,23% 195 921 426 491
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Pardubice s.r.o. 13,45% 304 875 376 607
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Trmice s.r.o. 11,64% 363 120 325 947
Ugast s rozhodujicim vlivem - AC IMMO s.r.o. 11,22% 213 037 314 304
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Letfiany s.r.o. 10,36% 314 706 290 229
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Pisek s.r.o. 15,23% 5552 36 520

Pohledavky za bankami: ‘ ‘

BUY/SELL CS, a.s. - 08.07.2026 3,7% 12,32% 345 000 345213
Zlstatky na béznych ucétech 5,63% 157 802 157 794
Uvéry:

Poskytnuty avér - BP Trmice, s.r.o. 10,63% 280 960 297 638
Poskytnuty avér - AC IMMO, s.r.o. 1,49% 40 563 41 868

Dluhové cenné papiry

CZ0003557159 - UNICAP VAR 12/29/26 Corp 10,10% 281700 282 946
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Podil na hodnoté
majetku Podfondu

Majetek

(v tis. K¢&)

Porizovaci cena

Redlna hodnota
k 30. ¢ervna 2026
(v tis. Kc)

Ostatni aktiva:

Pohledavka z kupni ceny AC IMMO, s.r.o.

36 000

L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem
Kategorie aktiv 30. cervna 2026 30. cervna 2025
Pohledavky za bankami 16,94 % 8,07 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 11,43 % 16,44 %
Dluhové cenné papiry 9,53 % 8,56 %
Ugasti s rozhodujicim viivem 59,61 % 64,97 %
Ostatni aktiva 2,48 % 1,97 %

M. CELKOVY POCET AKCIi PODFONDU, které jsou v ob&hu ke dni 30. éervna 2026 a které byly vydany
a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 202 889 783 investi¢nich akcii a odkoupeno 111 551 362 investi¢nich akcii Podfondu.
K 30. ¢ervnu 2026 bylo v obéhu 1 813 890 355 investi¢nich akcii Podfondu.

N. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU AKCII
K 30. €ervnu 2026 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,5442 K&.

0. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

P. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANiI MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTi SLEDOVANEHO
INDEXU, pokud Podfond sleduje urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadireny ukazatel
(benchmark), véetné vysvétleni rozdili mezi ocekavanou a skutecnou odchylkou sledovani
za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.
Q. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA OBHOSPODAROVANI

PODFONDU s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a daje o dalSich nakladech ¢i danich

30. cervna 2026 K 30, dorvan 2026
Obhospodarovani 24 425 12 525
Dan z pfijmu (splatna dari za rok 2025) 3134 -
DepozitaF 1299 228
Administrace 1073 1073
Ostatni spravni naklady (financ¢ni analyzy a ocenéni obchodnich podilti) 424 69
Auditor 345 345
Poplatky a provize SCP/CP (poplatky custody a za zprostredkovani) 131 20
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R. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNI OMEZENi A METODY HODNOCENI RIZIK, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu za rozhodné
obdobi, v€etné udaji o protistranach obchodd, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech
a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi€nich limitech ve vztahu
k derivatim sjednanym na ucet tohoto Podfondu

Podfond je vystaven rizikim, ktera jsou popsana v jeho statutu. Investi¢ni spoleénost minimalizuje uvedena rizika
zejména prostfednictvim rozlozeni rizika v souladu s jednotlivymi dil&imi limity, jak jsou uvedeny ve statutu Podfondu.

NejvyznamnéjSimi trznimi riziky jsou riziko nemovitostni, likviditni a riziko ménoveé.

Podfond je taktéz vystaven riziku neschopnosti splacet zavazky (Uvérovému) u poskytnutych Gvérd do nemovitostnich
SPV a u pohledavek na vyplatu penéznich prostfedk(l z uctu, tedy u zlstatkd na Uétech u bank.

Podfond pouziva k zajisténi ménového rizika finanéni derivaty. Podfond za Gcelem dosazeni dodate¢nych vynos
realizuje repo obchody v podobé Sell/Buy-back reverznich repo operaci s podkladovymi aktivy v podobé& poukazek CNB.
Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatld jsou v zasadé rizika trzni, a to bud meénova, akciova ¢&i uUrokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit na disledky
pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen,
znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu jsou provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradné k zajisténi ménového rizika v portfoliu
Podfondu (nakladem uZiti této techniky jsou forwardové body).

Protistranami Podfondu jsou Ceska spofitelna, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodairovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize pouzivat pouze
za podminek a pfi dodrzeni limith stanovenych pro standardni fond Zakonem o investiénich spoleénostech a investi¢nich
fondech a nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb. O investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani
(dale jen ,Nafizeni vlady*) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, U¢asti v nemovitostnich spolecnostech, finanénich aktiv a uvérd nebo
zapljcek nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma Gcast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu s nafizenim vlady
€. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).
Metody zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiénich nastrojd, které jsou soucasti majetku Podfondu, uplatiiuje Investi¢ni
spole¢nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik (investi¢ni limity
a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,

b) denni monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené metodou VaR portfolia,
¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spole¢nost zajiStuje uvéroveé riziko u derivatd, resp. repo obchod dle pravidel stanovenych statutem Podfondu
a Nafizenim vlady. Investi¢ni spolecnost dale sleduje vyvoj ivérovych ratingd investi¢nich nastroja.
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S. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zapujéenych cennych papirit a komodit, vyjadieny jako podil na celkovych zapijéitelnych aktivech
vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiredkli a penéznich ekvivalentu

Z majetku Podfondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujceni Zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech vesSkerych vynosl, vyjadieny v absolutni vysi
(v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavfel v rozhodném obdobi buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 381 538 462 K¢, které tvofi 13 %

objemu aktiv Podfondu.

Podfond neuzaviral zadné sell-buy operace.

Deset nejvyznamnéjSich emitentt kolateralu, v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynost (¢lenéni objemu
obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi Ceska narodni banka.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhi SFT a swapt veSkerych vynosli samostatné
(nazev smluvni strany a hruby objem nevypofadanych obchodii)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uget Podfondu je vyuzivana jako protistrana Ceska Spotitelna, a.s. K 30. &ervnu 2026
byly nevyporadany buy-sell obchody s protistranou Ceska Spofitelna, a.s. ve vysi 345 000 000 K&.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosli samostatné:

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

Kolateral tvofily vyhradné pokladniéni poukazky CNB se splatnosti do jednoho roku.

v €lenéni podle mény kolateralu;

Mé&nou kolateralu je CZK.

v €lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustiedni protistrana, dvoustranné);

Typ cenného papiru a jeho « - .
Typ operace splatnost Splatnost SFT Ména Zemé Clearing
Buy-sell Ro¢ni pokladniéni poukazka 14-denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému
v prospektu ¢i informacich poskytnutych investoriim

Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkl poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedk( poskytnutych k zajisténi
dluhu. Podfond neposkytoval Zadné penize k zajisténi zadného dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swap( veskerych vynost. Poéet a nazvy uschovatel
a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Pro Uschovu Kolateral(l vyuziva Podfond Ceskou narodni banku. K 30. &ervnu 2026 Podfond eviduje jeden obdrzeny
kolateral ve hrubé vysi 345 000 000 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosi.. Podil kolateralu,

ktery je drzen bud’' na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uétech nebo na jinych uétech

Podfond v rozhodném obdobi neposkytl zadny kolateral.
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Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapl veskerych vynosu v élenéni podle Podfondu,
Spolecnosti a tretich stran (napf. zprostiedkovatele pajéek) v absolutnim vyjadieni a v poméru k celkovym
vynosim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veSkerych vynost

Podfond realizoval buy-sell operace, z nichz dosahl vynosy ve vysi 6 194 tis. K&, coz predstavuje 3,05 % z celkovych
vynosU, pficemz naklady na tyto transakce jsou jiz zahrnuty v poplatku za sluzby custody.

T. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2026

AKTIVA

v tis. K¢ 30. éervna 2026 30. éervna 2025

Pohledavky za bankami 503 007 188 878
v tom: a) splatné na pozadani 157 794 63 735
v tom: b) ostatni pohledavky 345 213 125 144
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 339 506 385 007
Dluhové cenné papiry 282 946 200 375
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 282 946 200 375
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1770098 1521 475
Ostatni aktiva 73781 46 037
AKTIVA CELKEM 2 969 337 2341773

PASIVA

v tis. K¢ 30. cervna 2026 30. ¢ervna 2025

Zavazky viéi bankam 28 550 28 700
Ostatni pasiva 139 431 77 981
Rezervy 376 -
Kapitalové fondy 2 247 477 1826 639
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 465 863 319 754
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 87 640 88 699
PASIVA CELKEM 2969 337 2341773

CREDITAS investi¢ni spole€nost a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
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OBECNE UDAJE SOUVISEJiCi S CHARAKTEREM FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
PODLE ZAKONA €. 240/2013 SB. A VYHLASKY €. 244/2013 SB.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA PODFOND
UCAST

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, zplisob souéasného vyuziti
nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace
o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti tcel,
pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku Podfondu, a doslo-li ke zméné uGcelu, diivod této zmény a dopady
této zmény na Podfond, udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje, zpiisob ocenéni nemovitosti,
udaje nutné k identifikaci nemovitostni spole€nosti, ve které ma Podfond ucast

Majetek (el ot kR;j 'Ziﬂﬁi"é%?s
758 ) (v tis. K&)
T N R
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Cestlice s.r.o. 195 921 426 491
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Pardubice s.r.o. 304 875 376 607
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Trmice s.r.o. 363 120 325 947
Ugast s rozhodujicim vlivem - AC IMMO s.r.o. 213 037 314 304
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Letfiany s.r.o. 314 706 290 229
Ugast s rozhodujicim vlivem - BP Pisek s.r.o. 5552 36 520

BP Cestlice s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Cestlice s.r.o., ICO: 282 19 635, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,BP Cestlice®), jejiz zakladni kapital ¢ini 8 452 000 K& a byl splacen v pIné vysi dne 20. prosince 2007, vlastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Cestlice, okres Praha-vychod.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BP Cestlice s.r.o. nabyl Fond na Géet Podfondu na zakladé smlouvy o pfevodu
podilu ze dne 4. prosince 2019. Nakup BP Cestlice byl realizovan za ugelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
Z pronajmu nemovitosti.

Dle udajii vedenych v katastru nemovitosti jsou na nemovitostech evidovana vécna bfemena souvisejici zejména
s pravem chlze a jizdy a s umisténim, provozem a udrzbou inZenyrskych siti a zafizeni technické infrastruktury.
Tato vécna bfemena odpovidaji bézné praxi u obdobnych komerénich nemovitosti a nemaji vyznamny dopad na jejich
uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice nemovitosti je Caste¢né zajisténo bankovnim uvérem, pfiéemz k zajisténi
pohledavek financuijici banky jsou na vybranych nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch Ceskoslovenské
obchodni banky, a. s.

Sougasti majetku spoleénosti BP Cestlice s.r.o. jsou nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi &. 388 pro katastralni Gzemi
Cestlice, obec Cestlice, okres Praha-vychod, tvofené pozemky parc. €. st. 255, 313, 327, 328 a 465, jejichz soudasti jsou
stavby €.p. 110, 126, 132 a 134 a stavba technického vybaveni bez €.p./¢.e., a dale pozemky parc. &. 371/11, 371/12,
371/51, 371/62, 371/64, 371/75, 371/76, 371/77, 371/104, 371/105, 371/106, 371/107, 384/1 a 385.

Ctyfi halové objekty jsou uréené prevazné pro skladovani s navazujici administrativni funkci a doplfikovymi obchodnimi
plochami. Nejstarsi budova €.p. 110 se nachazi oddélené od zbyvajicich budov. Dle dostupnych podklad( byla postavena
v roce 1998. Objekt €.p. 110 je rozdélen na 5 samostatnych jednotek. Objekty &.p. 126, 132 a 134 se nachazeji jiznéji
od puvodniho objektu. Budova €.p. 126 byla dokon&ena v roce 2002 a je rozdélena na 4 jednotky. Budovy €.p. 132 a 134
byly dokon&eny v roce 2004. Objekt ¢.p. 132 ma 9 jednotek, objekt €.p. 134 ma 2 jednotky.

K 30. éervnu 2026 byla nemovitost pronajata 15 najemcam.
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Primérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 pfiblizné 2,13 roku.

Facility management a asset management nemovitosti zajiStuje spole¢nost CREDITAS Real Estate Management s.r.o.,
se sidlem Walterovo namésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 065 93 739.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. PFi posouzeni nebyly zjistény
Zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovliviiovaly uzivani budovy nebo jeji hodnotu. Objekt
se nachazi v bézném provoznim stavu odpovidajicim svému stafi a zplsobu vyuziti.

Pfed koupi BP Cestlice byl ke dni 30. srpna 2019 vyhotoven znaleckou kancelafi TPA Valuation & Advisory s.r.o.
(ICO: 255 07 796) posudek znalce pro hodnotu nemovité véci a BP Cestlice. Ke dni 31. prosince 2019 byla panem Jifim
Hrabcem, &lenem vyboru odbornikd, vyhotovena zprava &lena vyboru odbornikd pro hodnotu nemovitosti a BP Cestlice.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

BP Pisek s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Pisek s.r.o., ICO: 093 40 254, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,BP Pisek"), jejiz zakladni kapital ¢ini 1 000 K¢ a byl splacen v pIné vysi dne 18. kvétna 2021, viastni pramyslovy
objekt a nezastavéné pozemky v obci Pisek, okres Pisek.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BP Pisek s.r.o. nabyl Fond na u¢et Podfondu na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 18. kvétna 2021. Nakup BP Pisek byl realizovan za u€elem provozovani, drZzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti.

Dle udaja vedenych v katastru nemovitosti je na ¢asti nemovitosti evidovano vécné bfemeno cesty a stezky a vécné
bfemeno souvisejici s umisténim, provozem a udrzbou inZzenyrskych siti. Tato vécna bfemena odpovidaji bézné praxi
u obdobnych primyslovych nemovitosti a nemaji vyznamny dopad na jejich uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice
nemovitosti je CasteCné zajisténo bankovnim uvérem, pfi¢emz k zajiSténi pohledavek financujici banky jsou na
nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch Waldviertler Sparkasse Bank AG. Soucasné je evidovan zakaz zcizeni
a zatizeni nemovitosti bez souhlasu zastavniho véfitele.

Soucdasti majetku spole¢nosti BP Pisek s.r.o. jsou nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi €. 5391 pro katastralni Uzemi
Pisek, obec Pisek, okres Pisek, tvofené pozemkem parc. €. st. 4120, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2134 (primyslovy
objekt), a dale pozemky parc. €. 1867/4 a 2216/16. Budova zahrnuje skladové a administrativni prostory.

Nemovitosti jsou pronajaty jedinému najemci, spole¢nosti AL-KO KOBER spol. s r.o., ktera sou¢asné zajistuje jejich
spravu.

Obsazenost nemovitosti a vyvoj najemnich vztah(l jsou zohledhovany pfi stanoveni realné hodnoty spole¢nosti BP Pisek.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. Pfi posouzeni nebyly zjistény
Zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovliviiovaly uzivani budovy nebo jeji hodnotu. Objekt
se nachazi v bézném provoznim stavu odpovidajicim svému stafi a zplsobu vyuziti.

Pfed koupi BP Pisek byl ke dni 20. ledna 2021 vyhotoven znaleckou kancelafi EQUITA Consulting s.r.o.
(1ICO: 257 61 421) posudek znalce pro hodnotu nemovité véci a BP Pisek. Ke dni 17. bfezna 2021 byla panem Martinem
Kotrbackem, ¢lenem vyboru odbornikd, vyhotovena zprava ¢lena vyboru odbornik( k ocenéni nemovitosti a spole¢nosti
BP Pisek.

Nemovitost je pro u€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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BP Pardubice s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Pardubice s.r.o., ICO: 058 66 065, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,BP Pardubice®), jejiz zakladni kapital ¢ini 2 260 000 K& a byl splacen v pIné vysi dne 1. ervence 2018, vilastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Pardubice, okres Pardubice.

100% obchodni podily ve spole¢nostech STARZONE s.r.o. a Black Pine s.r.o. nabyl Fond na u¢et Podfondu dne
31. fijna 2022 na zakladé prevzeti opéni smlouvy a jejiho uplatnéni. Spole€nosti byly nasledné prejmenovany
na BP Pardubice | s.r.o. a BP Pardubice Il s.r.o. Nakup BP Pardubice byl realizovan za u¢elem provozovani, drZzeni
a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti. Na zakladé projektu fuze sloucenim ze dne 9. listopadu 2023 doslo
s rozhodnym dnem 1. ledna 2023 k fuzi sloudenim zanikajici spole¢nosti BP Pardubice Il s.r.o., ICO: 058 65 816,
s nastupnickou spole¢nosti BP Pardubice s.r.o., ICO: 058 66 065, &imz do$lo k zaniku spole&nosti BP Pardubice Il s.r.o.
a k pfechodu veskerého jejiho jméni na nastupnickou spole¢nost BP Pardubice s.r.o.

Dle udaji vedenych v katastru nemovitosti jsou na nemovitostech evidovana vécna bfemena souvisejici zejména
s pravem cesty a stezky a s umisténim, provozem a udrzbou technické infrastruktury, zejména distribu¢ni soustavy
elektrické energie, plynarenskych zafizeni a telekomunikacnich siti. Tato vécna bfemena odpovidaji bézné praxi
u obdobnych primyslovych nemovitosti a nemaji vyznamny dopad na jejich uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice
nemovitosti je Caste€né zajisténo bankovnim uUvérem, pficemz k zajisténi pohledavek financujici banky jsou
na nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Soucdasti majetku spole¢nosti BP Pardubice s.r.o. jsou nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi €. 973 pro katastralni
uzemi Cerna za Bory, obec Pardubice, okres Pardubice, tvofené pozemky parc. &. st. 448 a 450, jejichZ sougasti jsou
stavby €.p. 226 a €.p. 227 (objekty vyroby), a dale pozemky parc. €. 160/10, 160/15, 160/17, 160/20, 176/15, 187/99,
187/109, 187/110, 188/6, 188/7, 188/9, 188/10, 188/26, 188/29, 188/30, 188/31, 188/32, 188/33, 188/40, 188/41, 192/3,
192/11, 192/12, 192/15, 192/16 a 196/5.

Halové objekty DC1 a DC2 se skladaji ze skladovych prostor s vestavénou administrativni ¢asti a socialnim zazemim.
Haly jsou ur&ené pfevazné pro skladovani, pfipadné s drobnou vyrobou / kompletaci a disponuji fadou zasobovacich
dok( dostupnych z pfislusnych manipula¢nich ploch. Skladové haly byly vystavény v roce 2009 a kolaudovany v roce
2010.

Kazda z hal je pronajata jedinému najemci.

Priimérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 pfiblizné 1,01 roku.

Soucasti majetku spolecnosti BP Pardubice s.r.o. jsou dale nemovitosti zapsané na listu viastnictvi ¢. 868 pro katastralni
uzemi Drozdice, obec Pardubice, okres Pardubice, tvofené stavbou &.p. 45 (objekt vyroby) na pozemku parc. €. st. 147,
dale pozemkem parc. €. st. 147 a pozemky parc. €. 144/14, 144/41, 144/45, 144/46, 144/47, 144/64 a 372/4.

Halovy objekt se sestava ze skladové &asti a vestavéné administrativni ¢asti se socialnim zafizenim. Hala je uréena
pfevazné pro skladovani, pfipadné pro drobnou vyrobu a kompletaci. Skladova hala byla vystavéna a kolaudovana v roce
2012.

Hala je pronajata jedinému najemci.

Priimérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 v délce 6,0 roku.

Facility management a asset management nemovitosti zajiStuje spoleénost CREDITAS Real Estate Management s.r.o.
(1ICO: 065 93 739).

Technicky stav objektu je dobry a odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. Pfi posouzeni nebyly zjistény
zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovliviiovaly uzivani budovy nebo jeji hodnotu. Objekt se
nachazi v bézném provoznim stavu odpovidajicim svému stafi a zpUsobu vyuziti.
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Pfed koupi BP Pardubice byl ke dni 31. kvétna 2022 vyhotoven znaleckou kancelafi RSM CZ a.s. (ICO: 639 98 581)
posudek znalce pro hodnotu nemovité véci a BP Pardubice. Ke dni 15. srpna 2022 byla panem Pavlem Krchiakem,
¢lenem vyboru odborniku, vyhotovena zprava ¢lena vyboru odbornik(l k ocenéni nemovitosti a spole¢nosti BP Pardubice.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

BP Trmice s.r.o.

Nemovitostni spolednost BP Trmice s.r.o., ICO: 173 25 536, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,BP Trmice"), jejiz zakladni kapital €ini 100 000 K& a byl splacen v pIné vySi dne 13. &ervence 2022, vlastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Trmice, okres Usti nad Labem.

85% obchodni podil ve spole¢nosti BP Trmice s.r.o. nabyl Fond na ucet Podfondu na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 7. bfezna 2024. Nakup BP Trmice byl realizovan za ucCelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. Dne 23. dubna 2026 Fond uplatnil opci a stal se vlastnikem 100% obchodniho podilu
ve spolec¢nosti BP Trmice s.r.o.

Dle udaji vedenych v katastru nemovitosti jsou na ¢asti nemovitosti evidovana vécna bfemena souvisejici zejména
se zajisténim pfistupu k technické infrastruktufe a s umisté&nim, provozem a udrzbou energetickych, telekomunikacnich
a tepelnych rozvodil. Tato vécna bfemena odpovidaji bézné praxi u obdobnych primyslovych areald a nemaji vyznamny
dopad na jejich uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice nemovitosti je Caste€né zajisténo bankovnim udvérem,
pfiemz k zajisténi pohledavek financujici banky jsou na nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch Banky
CREDITAS a.s. Soudasné jsou v katastru evidovany souvisejici zakazy zcizeni a zatiZzeni bez souhlasu zastavniho
véfitele.

Soucasti majetku spolecnosti BP Trmice s.r.o0. jsou nemovitosti zapsané na listu viastnictvi ¢. 1304 pro katastralni tzemi
Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem, tvofené pozemkem parc. &. 1449/7, jehoz sou&asti je stavba &.p. 873 (objekt
vyroby), dale pozemky parc. €. 1449/9, 1449/42, 1449/43, 1449/44, 1449/45, 1449/46, 1449/47, 1449/110 a 1449/112,
jejichZ soucasti jsou stavby bez &p/€e, a dale pozemky parc. &. 1437/6, 1437/7, 1437/15, 1449/13, 1449/15, 1449/62,
1449/94, 1449/95, 1449/96, 1449/111, 1449/132, 1449/135, 1449/140, 1470/1 a 1470/3.

Soucasti majetku spole€nosti je dale spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na pozemku parc. €. 1449/14 zapsaném na listu
vlastnictvi &. 1305 pro katastralni Gzemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem.

Soucasti majetku spolecnosti je rovnéz spoluvlastnicky podil o velikosti 3/4 na pozemku parc. ¢. 1449/10 zapsaném
na listu vlastnictvi &. 848 pro katastralni Uzemi Trmice, obec Trmice, okres Usti nad Labem, jehoZ sougasti je stavba
bez ¢.p./€.e. vyuzivana pro vyrobu.

Nemovitost je pronajata jednomu najemci.
Primérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 pfiblizné 1,75 roku.

Facility management a asset management nemovitosti zajiStuje spole¢nost Arridere s.r.o., se sidlem Na Pankraci
1062/58, Nusle, 140 00, Praha 4, ICO: 043 74 525,

Technicky stav objektu je dobry a odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. PFi posouzeni nebyly zjistény
zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovlivhovaly uzivani budovy nebo jeji hodnotu. Objekt
se nachazi v bézném provoznim stavu odpovidajicim svému stafi a zplsobu vyuziti.

Pied koupi BP Trmice byly ke dni 19. Gnora 2024 znaleckou kancelafi RSM CZ a.s. (ICO: 639 98 581) a znaleckym
ustavem STATIKUM s.r.o. (ICO: 155 45 881), kazdym samostatné&, vyhotoveny posudky znalce pro hodnotu nemovitosti
a BP Trmice. Ke dni 19. unora 2024 byla panem Markem Pohlem, ¢lenem vyboru odbornik{, vyhotovena zprava ¢lena
vyboru odbornikll k ocenéni nemovitosti a spole¢nosti BP Trmice.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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BP Letnany s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Letfiany s.r.o., ICO: 019 60 393, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,BP Letnany®), jejiz zakladni kapital ¢ini 250 000 K& a byl splacen v pIné vySi, vlastni nebytové jednotky
v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné Letriany, okres Praha.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BP Letfiany s.r.o. nabyl Fond na u¢et Podfondu na zakladé smlouvy o prevodu
podilu ze dne 18. Cervence 2024. Nakup BP Letfiany byl realizovan za u€elem provozovani, drZzeni a inkasovani
najemného z pronajmu nemovitosti.

Dle udajii vedenych v katastru nemovitosti jsou na nemovitostech evidovana vécna bfemena souvisejici zejména
s pravem chlze a jizdy a s umisténim, provozem a udrzbou technické infrastruktury, zejména tepelnych rozvodu,
elektrickych kabelovych vedeni, telekomunikaénich siti a vodovodnich pfipojek. Tato vécna bfemena odpovidaji bézné
praxi u obdobnych komer¢nich nemovitosti a nemaji vyznamny dopad na jejich uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice
nemovitosti je CasteCné zajisténo bankovnim uUvérem, pficemz k zajiSténi pohledavek financujici banky jsou
na nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch Komeréni banky, a.s. Sou€asné jsou v katastru evidovany
souvisejici zakazy zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani zastavniho prava.

Soucdasti majetku spole€nosti BP Letfiany s.r.o. jsou nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi €. 2471 pro katastralni uzemi
Letriany, obec Praha, tvofené pozemky parc. €. 760/21, 760/24, 760/25, 760/26, 760/27, 760/28, 760/29, 760/30 a 760/31.
Soucasti pozemku parc. €. 760/24 je stavba €.p. 699 a soucasti pozemkl parc. ¢. 760/25 a 760/26 jsou stavby
bez &.p./C.e. Pozemkové parcely tvofi jeden funkéni celek o celkové vyméfe 35 985 m2. Pozemek parc. €. 760/24
je zastavén logistickym centrem, zatimco ostatni pozemky slouzi pfevazné jako komunikace, manipulaéni plochy,
parkovaci plochy a plochy zelené.

Nemovitost predstavuje stavbu z roku 2004, s podlahovou plochou pres 17 tis. m2.
Hala je pronajata 10 najemcum.
Primérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 pfiblizné 6,43 roku.

Facility management a asset management nemovitosti zajiStuje spoleénost CREDITAS Real Estate Management s.r.o.,
se sidlem Walterovo namésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 065 93 739.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida jeho stafi a pravidelné provadéné udrzbé. PFi posouzeni nebyly zjistény
zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovlivhovaly uzivani budovy nebo jeji hodnotu. Objekt
se nachazi v bézném provoznim stavu odpovidajicim svému stafi a zplsobu vyuziti.

Pfed koupi BP Letfany byl znaleckou kancelafi RSM CZ a.s. (ICO: 639 98 581) vyhotoven posudek znalce pro hodnotu
nemovitosti a BP Letfiany ke dni 18. Cervence 2024. Ke dni 31. kvétna 2024 byla panem Lukasem Pejchalem, &lenem
vyboru odbornik(l, vyhotovena zprava ¢lena vyboru odbornikd k ocenéni nemovitosti a spolecnosti BP Lethany.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

AC IMMO s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost AC IMMO s.r.o., ICO: 140 91 283, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,AC IMMOQ*), jejiz zakladni kapital ¢ini 800 000 K& a byl splacen v piné vysi, vlastni nemovitosti tvorici Sest
samostatnych areali napti¢ Ceskou republikou, které jsou pronajaty za Ugelem provozovani center specializovanych
na péci o osoby s Alzheimerovou chorobou.

100% obchodni podil ve spole€nosti AC IMMO s.r.o. nabyl Fond na u¢et Podfondu na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
ze dne 26. Cervna 2025. Nakup AC IMMO byl realizovan za u€elem provozovani, drzeni a inkasovani najemného
z pronajmu nemovitosti. VétSinu sluzeb souvisejicich se spravou nemovitosti zajiStuje najemce.
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Dle udaji vedenych v katastru nemovitosti jsou na nemovitostech evidovana vécna bfemena souvisejici zejména
s umisténim, provozem a udrzbou technické infrastruktury, zejména rozvodu elektrické energie, tepla, telekomunikaénich
siti, vodovodnich a kanalizanich zafizeni a vefejného osvétleni. Soucasti jsou rovnéz vybrana prava chlze a jizdy,
pfistupu a pfijezdu nezbytna pro provoz a udrzbu téchto zafizeni. Uvedena vécna bfemena odpovidaji bézné praxi
u obdobnych nemovitosti a nemaji vyznamny dopad na jejich uzivani ani hodnotu. Financovani akvizice nemovitosti
je Castec¢né zajisténo bankovnim uUvérem, pfiCemz k zajisténi pohledavek financujici banky jsou na vybranych
nemovitostech zfizena zastavni prava ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Sou€asné jsou
v katastru evidovany souvisejici zadkazy zcizeni a zatizeni bez souhlasu zastavniho véfitele.

Soudasti majetku spole¢nosti AC IMMO s.r.o. jsou hemovitosti zapsané na listu viastnictvi €. 10065 pro katastralni tzemi
Filipov u Caslavi, obec Caslav, okres Kutna Hora, na listu vlastnictvi &. 74976 pro katastralni Gzemi Pardubice, obec
Pardubice, okres Pardubice, na listu vlastnictvi ¢. 6005 pro katastralni uzemi Pisek, obec Pisek, okres Pisek, na listu
vlastnictvi €. 190 pro katastralni uzemi Rad¢ice u Vodnan, obec Vodnany, okres Strakonice, na listu vlastnictvi ¢. 408
pro katastralni Uzemi Zabfeh-VZ, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, a na listu vlastnictvi &. 282 pro katastralni Gzemi
Zlosyn, obec Zlosyn, okres Mélnik. Nemovitostni portfolio tvofi Sest samostatnych arealll socialni infrastruktury,
které jsou dlouhodobé pronajaty a vyuzivany k poskytovani pobytovych a souvisejicich socialnich sluzeb osobam
s Alzheimerovou chorobou a dalSimi formami demence.

Najemcem péti center specializovanych na péci o osoby s Alzheimerovou chorobou (v Pardubicich, Ostravé, Louckém
Mlyné&, Pisku a Filipové) je na zakladé najemni smlouvy spoleénost ALZHEIMER HOME GROUP s.r.o. (ICO: 035 55
810). Najemcem centra ve Zlosyni je na zékladé najemni smlouvy Alzheimercentrum Zlosyf, z.d. (ICO: 284 46 003).

Priimérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30. ¢ervnu 2026 pfiblizné 5,9 roku.

Cinnosti facility managementu a asset managementu byly do 31. kvétna 2026 vykonavany internim manaZerem spravy
nemovitosti ve spolupraci s jednateli spole¢nosti AC IMMO. Od 1. cervna 2026 zajistuje facility management a asset
management nemovitosti spolecnost CREDITAS Real Estate Management s.r.o., se sidlem Walterovo namésti 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 065 93 739.

Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovida jejich stafi a pravidelné provadéné udrzbé. Pfi posouzeni nebyly zjistény
Zadné vyznamné technické zavady ani vady, které by negativné ovliviiovaly jejich uzivani nebo hodnotu. Nemovitosti se
nachazeji v béZném provoznim stavu odpovidajicim jejich stafi a zpusobu vyuZziti.

Pted koupi AC IMMO byl znaleckou kancelafi RSM CZ a.s. (ICO: 639 98 581) a znaleckou kancelafi STATIKUM s.r.o.
(ICO: 155 45 881) vyhotoveny posudky znalcd k ocenéni nemovitosti a spoleénosti AC IMMO k datu 31. kvétna 2025.
Ke dni 30. ¢ervna 2025 byla panem Markem Pohlem, ¢lenem vyboru odbornikli, vyhotovena zprava ¢lena vyboru
odborniku k ocenéni nemovitosti a spole¢nosti AC IMMO.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.
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B. DALSi PODSTATNE INFORMACE

Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni spoleénosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a o vysledcich hospodareni
obhospodaiovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé Géetni obdobi.

Na z&kladé vSech informaci dostupnych vedeni Investiéni spole€nosti k datu vydani této pololetni zpravy nic neohrozuje
predpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato pololetni zprava pfipravena.

V Praze dne 27. srpna 2026

. 7 Digitalné podepsal Vladimir Hofejsi
VI a d I m I r DN: c=CZ, 2.5.4.97=NTRCZ-63492555,
o=Banka CREDITAS a.s., ou=164,
cn=Vladimir Hotejsi, sn=Horejsi,
givenName=Vladimir,

v v/
H O reJ S I serialNumber=P1065815

Datum: 2026.08.27 12:22:01 +02'00'

CREDITAS investi¢ni spole€nost a.s.

Clen pfedstavenstva, jehoZ ve vykonu funkce zastupuje
Ing. Vladimir Hofejsi, MBA

povéfeny zmochénec
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