REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu tiretiho dluhopisového programu
ziizeného v roce 2020 spoleénosti REDSTONE INVEST a.s. v maximalni
celkové jmenovité hodnoté 2 000 000 000 K¢&

Tento Dodatek ¢. 1 aktualizuje a doplituje Zakladni prospekt tietiho dluhopisového programu spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066
71 691, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale
jen ,,Emitent®) schvalenym rozhodnutim Ceské néarodni banky ze dne 16.9.2021, 2021/093783/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2021/00073/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 25.9.2021 (dale jen ,,Zakladni
prospekt®).

Zakladni prospekt a tento Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu byly uvefejnény a jsou k dispozici
Vv elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci ,,Pro investory®.

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu*) a
musi byt studovan spolecné se Zakladnim prospektem.

Tento Dodatek €. 1 aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 Natizeni o prospektu o vyznamné nové
skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné neptesnosti tykajici se informaci uvedenych v Zakladnim
prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papird a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo do okamziku
zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak.

Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven dne 3.6.2022.

Tento Dodatek &. 1 byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2022/055954/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2022/00048/CNB/572 ze dne 08.06.2022, které nabylo pravni moci dne 14.06.2022.

UPOZORNENI PRO INVESTORY

Emitent ve smyslu €l. 23 odst. 2a a 3a Nafizeni o prospektu upozoriiuje investory, ktefi jiz pred
uverejnénim tohoto Dodatku €. 1 souhlasili s koupi nebo upsinim cennych papiri, na jejich
opravnéni ve lhiité ti'i pracovnich dni po uverejnéni tohoto Dodatku ¢. 1 sviij souhlas odvolat. Pravo
na odvolani souhlasu maji pouze investori, ktef'i souhlasili s koupi nebo upsianim cennych papiri jiz
pred uverejnénim Dodatku €. 1, a jestliZze jim v okamZiku, kdy se vyznamna nova skute¢nost,
podstatna chyba nebo podstatna nepi‘esnost objevila nebo byla zjisténa, nebyl podil na Sbérném
dluhopise pireveden na majetkovy ucet investorii. Konecna lhiita, v niZ Ize uplatnit pravo na odvolani
souhlasu, pripadd na den 17.06.2022. Investofi se v pripadé uplatnéni svého priava na odvolani
souhlasu mohou obratit na Administratora, kterym je Banka CREDITAS a.s., ICO: 63492555, se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.


http://www.rsre.cz/

REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek ¢. 1 pripravil a vyhotovil a za udaje v ném je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédnd za Zakladni prospekt prohlasuje, ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené
v Zékladnim prospektu ve spojeni s timto Dodatkem ¢. 1 v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomoucifdne 3.6.2022
REDSTONH INVEST a.s.

AN

Richard Moravek Ing. lPavel Nédvornik

predsdda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Timto Dodatkem €. 1 je aktualizovano sidlo Emitenta a Rucitele takto:
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc.

Timto Dodatkem ¢. 1 jsou aktualizovany nasledujici kapitoly Zakladniho prospektu:

1. Kapitola II. (RIZIKOVE FAKTORY)

2. Kapitola III. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM)

3. Kapitola V. (FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY)
4. Kapitola VI. (INFORMACE O EMITENTOVI)

5. Kapitola VII: INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)

Aktualizace Gdaja a informaci dodrzuje Cislovani jednotlivych kapitol v Zakladnim prospektu. Sdé€leni,
informace a Uidaje, které zlstaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.
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I1. RIZIKOVE FAKTORY

V ¢&asti A) (Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi) Kapitoly IT (RIZIKOVE FAKTORY) se:

» tabulka v ¢asti ,,Riziko likvidity* méni nasledovné:

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z ucetni zavérky Emitenta tykajici se stavu kratkodobych
pohledavek, kratkodobych zavazkli a penéz na tctech k 31.03.2022.

(v tis. Kc) 31.03.2022
Kratkodobé pohledavky 147 728
Kratkodobé zavazky 18 570
Penize na uctech 427

» vypousti odstavec s nazvem (Riziko zavislosti na Richardu Moravkovi);
V ¢&asti B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné a Rugiteli) Kapitoly II (RIZIKOVE FAKTORY) se:
» ,Riziko likvidity* méni nasledovné:

Riziko likvidity

Skupina (a s ni i Rucitel) je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Skupina/Rugitel
nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych zavazk, napt. dluht vaéi dodavateltim a/nebo
zameéstnancliim.

Prodej, nakup nemovitosti a developerska ¢innost je velmi slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera trva
zpravidla nekolik let. V ptipadé neptiznivé situace na realitnim trhu zejména v Olomouckém kraji, kde
Skupina/Rucitel soustiedi svoji podnikatelskou ¢innost, ¢i v piipadé Spatného nacenéni nemovitosti
hrozi, ze nebude moznost prodat nemovitost v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generovala potfebny vynos nutny ke splaceni zavazkli Emitenta. Toto riziko je zvlast akcentovano
vyskytem nemoci COVID-19 a vale¢nym konfliktem na Ukrajing, jehoz disledkem je nepfedvidatelna
ekonomick3 situace pro nasledujici obdobi. V diisledku tohoto rizika mtize dojit k takovému ovlivnéni
vysledkdt hospodateni Skupiny/Rucitele, Ze nasledkem toho nastane prodleni s vyplatou vynosu
z Dluhopisii a prodleni se splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist. V krajnim piipad¢ pfi kumulaci
uvedenych negativ u vice projekti Skupiny muze dojit ke zpozd'ovani piipadné nevyplaceni vynosu
z predmétnych Dluhopist, véetné nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Nasledujici tabulka ukazuje idaje z konsolidované ucéetni zavérky Skupiny tykajici se stavu penéznich
prostiedkd a kratkodobych zavazku k 31.12.2021.

(v tis. K¢) 31.12.2021
Penézni prostiedky 104 939
Kratkodobé zavazky 936 371

Nedostatek disponibilnich zdroji mize negativné ovlivnit podnikani Skupiny/Rucitele, jeji ekonomické
vysledky, finanéni situaci a v koneéném disledku schopnost spoleénosti ve Skupiné plnit své zavazky.
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Vzhledem k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje prijmi Skupiny je riziko likvidity vysoké.
» , Kreditni riziko* méni nasledovné:

Kreditni riziko

Skupina (a s ni i Ruditel) je vystavena kreditnimu riziku, které piedstavuje ztraty, kterym je Skupina
vystavena Vv piipadé, ze dluznici, napf. ndjemci, odbératelé a zékaznici, fadné a vcas neuhradi své
dluhy vuéi Skuping. Kreditni riziko je dusledkem transakei s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné
finan¢ni pohledavky, jejichz v€asny tok miize byt kdykoliv narusen a nelze jej ptili§ ovlivnit. Riziko,
které prichazi od tretich stran ovlivituje fungovani Skupiny.

Naésledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny, tykajici se hodnoty
pohledavek k 31.12. 2021.

(v tis. Kc) 31.12. 2021
Kratkodobé pohledavky 153 309
Dlouhodobé pohledavky 184 801
Pohledavky po splatnosti 20139

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spole¢nosti Skupiny/Rucitele dostat svym zavazkim z
finan¢nich nebo obchodnich vztahd, ktera mtze vést k finanénim ztratam a negativné ovlivnit
hospodarsky vysledek. V konecném diisledku nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na uctech
nebude dostatek financ¢nich prostiedkd nutnych k vyplaceni zavazkti z Dluhopist. Tim dojde ke
zpozdeéni, ptipadné k zastaveni vyplat uvedenych zavazku.

U dlouhodobych ndjmii nebytovych jednotek je od najemcit vyzadovana bankovni garance, garance
matefské spolecnosti najemce nebo vybiran zajistovaci vklad obvykle ve vysi tii mesi¢nich najmu a plateb
za sluzby s najmem spojené. Za normalnich okolnosti, tj. bez nouzového stavu, hodnotime toto riziko jako
nizké, avsak s ohledem na existenci nemoci COVID-19 a s ni souvisejicich restriktivnich opatieni a jejich
moznych negativnich disledkd na platebni schopnosti najemcii, odbératelti a zakaznikt a s ohledem na
vale¢ny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici ekonomickou nestabilitu, hodnotime toto riziko jako
stiedni.

» ,,Riziko zmén Grokovych sazeb” méni nasledovné:

Riziko zmén urokovych sazeb

Narist rokovych sazeb je zaroven nartstem finan¢nich naklada a zdrazuje tak i ¢innosti vystavby, ktera
byvé z podstatné ¢asti financovana cizim kapitdlem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi
uveéry a pujckami. Skupina REDSTONE vyuziva na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit
zdroje externiho dluhového financovani i financovani od deefiné spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s.,
ktera byla zalozena za Gcelem poskytovani tivért v ramei Skupiny REDSTONE jednotlivym Dcefinym
spolecnostem. Nekteré zavazky viz. tabulka niZze jsou Grocené pohyblivou urokovou sazbou, ktera je
tvofena podkladovou sazbou (PRIBOR, EURIBOR) zvysenou o piislusSnou marzi.

K datu 31.3.2022 byl u bankovnich Gvéra ze spole¢nosti ze Skupiny REDSTONE, uroéen pohyblivou
urokovou sazbou pouze nasledujici zavazek:

(v tis. K¢)
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Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova sazba Zustatek
k 31.3.2022
Envelopa Office Raiffeisenbank a.s. | 30.06.2027 | Vystavba 1M PRIBOR + 2,25 292 730
Center s.r.o. administrativniho % p.a.
komplexu v Olomouci

Vykyvy na trhu arokovych (podkladovych) sazeb mohou nepiiznivé ovlivnit naklady na dluhové
financovéni, jakoz i realnou hodnotu tirokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepiiznivé
ovlivnit zisk a vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého
ruceni.

U projektt, které jsou financovany prostiednictvim kratkodobych a sttednédobych tivért hodnoti Skupina
riziko zmén urokovych sazeb jako nizké. U projektd investicniho charakteru Skupina vyuziva zejména
fixnich sazeb, v nékterych ptipadech vyuziva zajisténi urokového rizika formou piechodné fixace napt.
1M PRIBOR, 1Y PRIBOR anebo 3M EURIBOR.

» ,Riziko dal$iho zadluzeni* méni nasledovné:

Riziko dalSiho zadluzeni

Vzhledem K potencialni expanzi Skupiny nelze vylou¢it moznost dal§iho zadluzeni Skupiny, zejména
formou dluhopisového financovani z cizich zdroju. Pijeti dalsiho dluhopisového financovani muze
konkrétné¢ znamenat, Ze v piipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikii DIluhopisi
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti takového financovani nedoslo. S ristem dluhopisového
financovéani Skupiny také roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych zavazka
z Dluhopist. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhopisového financovani mize v konecném disledku
znamenat, ze v ptipade insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopisii z té€chto Dluhopist
uspokojeny v mensi mife, neZ kdyby k pfijeti takového financovani nedoslo, pfipadné¢ nemusi byt
uspokojeny v¢as nebo viibec. Toto riziko hodnotime jako vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidované udetni zavérky Skupiny tykajici se stavu
vlastnich a cizich zdrojt (v tis. K¢) k 31.12.2021.

(v tis. Kc) 31.12.2021
Cizi zdroje 2 644 435
Vlastni kapital 1428 991

» ,Rizika souvisejici s vyvojem trzniho ndjemného* méni nasledovneé:

Rizika souvisejici s vyvojem trzniho najemného

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V piipadé budouci klesajici
tendence u ndjemného miize dojit ke sniZzeni pfijma téchto spolecnosti a sniZeni rentability realizovanych
projektt. Niz8§i najemné miZe mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi
spole¢nostmi Skupiny. Pokud by spole¢nosti Skupiny nedosahovaly ofekavanych hospodaiskych
vysledki, mélo by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z pfipadnych avéria ¢i zapjéek
poskytnutych Emitentem a ve svém dtsledku i negativni vliv na platebni schopnost Emitenta. Doslo by k
vypadku planovaného cash-flow a tim k nedostatku finan¢nich prostfedkii na i¢tech Emitenta s naslednym
zpozd'ovanim ¢i vypadkem vyplat zavazku z Dluhopist. Zacatek roku 2021 se na reziden¢nim trhu v
souvislosti s pandemii COVID projevil v poklesu cen najmti zejména v Praze, kde se cenova hladina



REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

priblizila urovni 3. kvartdlu roku 2017. V porovnani se situaci pfed rokem se v hlavnim mésté najmy
propadly v priméru o 10,6 %. Mezi krajskymi mésty vyrazngjsi pokles zaznamenan nebyl a pouze v
pfipadé Hradce Kralové se primémny ndjem meziro¢né snizil o 2,7 %. Ostatni krajskd mésta si svou
cenovou hladinu udrzely a Pardubice dokonce zaznamenaly mirny nartist o 5,3%.

S koncem pandemie zacaly ceny najmu opét rist. Jestlize se primérna cena najmu za 1m2 bytu v Praze v
kvétnu 2020 pohybovala na urovni 330 K¢ a k mésici kvétnu 2021 klesla k urovni 300 K¢, pak ke kvétnu
2022 cena vzrostla na uroven cca. 370 K¢.

Podle serveru sreality.cz doSlo meziro¢né k 1Q 2022 k narGstu ndjmi v 75 okresech. K nejvyssim nartistim
doslo v okresech Jesenik (+44%), Strakonice (+22%), Chrudim (22%) a obvodech Praha 2 (+24%) a Praha
1 (19%). V Olomouci doslo k meziro¢ni zméné o 7%, Pardubicich o 8%, Brné-mésté¢ o 10% a Ostrave-
mesté¢ 0 5%. K mezirocnimu poklesu najmu k 1Q 2022 doslo jen v 10 okresech, z nichz nejvétsi byl
zaznamenan v okresu Domazlice (-10%).

Pandemie COVID ma vs$ak zasadni vliv na poptavku v oblasti pronajmu administrativnich prostor, ktera v
prabéhu let 2020 a 2021 znacné€ poklesla oproti letim pted pandemii COVID. Situace na trhu se zatim
vyznamn¢ neprojevila na njjemném. Nejvyssi najemné zistalo cely rok 2020 a v prabéhu 2021 stabilni.
Pronajimatelé zatim nepfistoupili ke snizovani najemného, spiSe se objevuji vétsi pobidky smérem k
najemcim ve formé delSich najemnich prazdnin nebo navySeni pfispévki na vystavbu a vybaveni
kancelafi. Riziko sniZovani trZzniho najemného v souvislosti s pandemii COVID je stfedni.

» ,Rizika pred¢asného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcti*
se méni nasledovne:

Riziko predc¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany souc¢asnych ¢i budoucich najemct

Néjemni smlouvy uzavirané mezi spolecnostmi Skupiny a jednotlivymi nédjemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni najemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy
uzavirané spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi najemci mohou obsahovat i ustanoveni o jejich
predcasném ukonceni. Pfipadné predcasné ukonceni najemnich smluv miize mit negativni dopad na
hospodateni spole¢nosti Skupiny poskytujici dané nemovitosti k prondjmu a jejich schopnost dostat svym
zavazkiim vu¢i Emitentovi. Toto mize mit vliv na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.
Konkrétné¢ mize nastat to, Zze konkurence pfevezme vyznamnou cast pronajimateltl. Tim poklesnou
planované piijmy, nebude naplnéno planované cashflow Skupiny a vzniknou problémy se splacenim
finan¢nich zavazki. Toto riziko je do zna¢né miry zavislé na ekonomické kondici ndjemct jak soucasnych,
tak i téch budoucich, potazmo ekonomické kondici Ceské republiky. Toto riziko je navic podstatné zvyseno
vyskytem pandemickych onemocnéni (napi. COVID-19). Riziko hodnotime jako vysoké.

» se vklada novy odstavec s nazvem ,,Vliv vale¢ného konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem*:

Vliv vale¢ného konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem

Vliv na vyvoj Skupiny REDSTONE muize mit také aktualné probihajici vale¢ny konflikt na Ukrajing, a to
z vice hledisek. Ackoli zatim neni jasné, nakolik valka ¢eské hospodafstvi ovlivni, existuje realné riziko,
ze zkomplikuje navraceni ekonomiky do predpandemické kondice. Jasnym rizikem je sniZeni ristu az
stagnace Ceské ekonomiky a v piipadé eskalace vale¢ného konfliktu ¢i jeho trvanim dokonce pokles
ekonomiky. Nejvice jak Ceské ekonomice obecné, tak i ekonomice developerské vystavby spolecnosti
Skupiny REDSTONE, mutze uskodit dalsi zdrazovani plynu, elektfiny a ropy, pfipadné i rist cen spojeny
s nedostatkem a nutnosti vypinat energeticky naro¢né provozy. Tento trend tla¢i ceny stavebniho materialu
a nakladd na vystavbu smérem vzhlru, coZ jasné znamena negativni trend pro ekonomickou aktivitu
Skupiny REDSTONE a tedy i pro jeji schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Na stran¢ druhé existuje
potencial pro vykryti nedostatku pracovni sily ze strany ob¢anti Ukrajiny, ktefi utikaji pfed valkou, jakmile
dojde k jejich integraci do pracovniho i socialniho prostfedi. Riziko vlivu vale¢ného konfliktu na
Ukrajiné na podnikani Skupiny REDSTONE hodnotime jako vysoké.
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V ¢&asti C) (Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim) Kapitoly IT (RIZIKOVE FAKTORY) se tabulka
obsahujici pfedbézné neauditované udaje tykajici se vlastnich a cizich zdroji Emitenta méni takto:

Nasledujici tabulka ukazuje pfedbézné neauditované udaje tykajici vlastnich a cizich zdroja Emitenta
k 31.03.2022 a jejich porovnani se stejnym obdobim ptedchoziho roku.

(v tis. K¢) 31.03.2021 31.03.2022
Cizi zdroje 909 897 1491179
Vlastni kapital -5151 -263

Pozn: Zdporny viastni kapitdl odrdzi ziictované rozdily VH podle CSU a IFRS vysledkové
vzdy Vv nasledujicim ucetnim obdobi.

» ,Inflace* se méni nasledovné:

Inflace

Potencidlni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, realna hodnota investice do Dluhopist tedy muze klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. K dubnu 2022
dosahla inflace arovng 13,8%, tj. témé&f 11 procentnich bodii nad hornim pasmem inflaéniho cile CNB.
Dle predikce centralni banky by méla inflace kulminovat v druhém Ctvrtleti roku 2022 ptiblizn€ na 15%.
V jadrové inflaci se bude projevovat silnd dynamika produk¢nich cen v tuzemsku i zahranici, tak i
domaci nékladové a poptavkové tlaky. CNB ocekava, Ze inflace by se méla do jednociferného pasma
dostat béhem roku 2023 a do cilového pasma (+1% - +3%) ve 3Q 2023. Pokud vyse inflace prekroci
vys$i nominalnich vynost z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Toto riziko hodnotime jako vysoké.
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I11. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz veskeré
tyto informace a dokumenty Ize nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.

Casti niZe uvedenych dokumenti, které nebyly do tohoto Zikladniho prospektu za¢lenény odkazem,
nejsou pro investory vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v kapitole VI.
wInformace o Emitentovi“ nebo v kapitole VII. “Informace o Rucditeli a Skupiné“.

Konsolidované ucetni zavérce
za rok 2021

Dokumenty — Emitent Strana  |[Zdroj Presna URL adresa

Auditovana tcetni zavérka

Emitenta za obdobi od 1. 1. str. 13-32 | https://www.rsre.cz/emise/ |redstone-invest-vyrocni-zprava-

2020 do 31. 12. 2020 (IFRS) za-rok-2020.pdf (rsre.cz)

Zpriva - nezdvisiého _auditora redstone-invest-vyrocni-zprava-

K ucetni zavérce Emitenta za [str. 10-11 | https://www.rsre.cz/emise/ k-2020.pdf ( )

obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2a-rox ol pal lrsre.c2

2020 (IFRS)

Auditovana ubetni zavirka redstone-invest-vyrocni-zprava-

Emitenta za obdobi od 1. 1. str. 13-42 | https://www.rsre.cz/emise/ k-2021.pdf ( )

2021 do 31. 12. 2021 (IFRS) fa-ToR-£oo 2. pATHere.Cr

Zprava nezévislého auditora redstone-invest-vyrocni-zprava-

k Gcetni zavérce Emitenta za str. 10-11 | https://www.rsre.cz/emise/ 2021 df(v ) B

obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. AT Lto L.l Isre.c

2021 (IFRS)

Dokumenty — Rugitel Strana Zdroj Presnd URL adresa

Konsolidovana tucetni zavérka

Rucitele zarok 2020 (IFRS) str. 14- 64 |https://www.rsre.cz/emise/  |rsre-consolsingl-report-cze-
signed.pdf

Zprava nezavislého auditora ke [str. 10-12 |https://www.rsre.cz/emise/

Konsolidované ucetni zavérce rsre-consolsingl-report-cze-

za rok 2020 signed.pdf

Konsolidovana ucetni zavérka konsolidovana-vyrocni-zprava-

Rucitele zarok 2021 (IFRS) str. 14- 66 |https://www.rsre.cz/emise/  |redstone-real-estate-a.s.-za-rok-
2021-1.pdf (rsre.cz)

Zprava nezavislého auditora ke [str. 10-13 |https://www.rsre.cz/emise/

konsolidovana-vyrocni-zprava-

redstone-real-estate-a.s.-za-rok-

2021-1.pdf (rsre.cz)
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

U

Cast A — PODMINKY EMISE se v bodu 9. ,.Mé&na, v niZ jsou Dluhopisy denominovéany* nahrazuje takto:

9. Me¢éna, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:  [Koruna ¢eska (K¢) / EUR]

VI. INFORMACE O EMITENTOVI

Clanek 2 (Opravnéni auditofi) kapitoly V1. INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho prospektu se

meéni a zcela nahrazuje takto:

2. Oprdavnéni auditori

Utetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020, obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021

byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizacl:

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Clanek 3 (Vybrané finanéni udaje) kapitoly VI. INFORMACE O EMITENTOVI) Zékladniho prospektu

se méni a zcela nahrazuje takto:

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni tdaje Emitenta z auditovanych ucetnich zavérek za
obdobi k 31.12.2020 a 31.12.2021. Ucetni zavérka byla vypracovéna na zikladé Mezinarodnich
standardii ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoleenstvi (IFRS). Udaje zde
obsazené je tfeba Cist ve spojeni s finanénimi idaji obsaZenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vvkaz zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi koncici 31.12.2020 a 31.12.2021

Obdobi konc¢ici Obdobi konéici

(v tis. K 31.12.2021 31.12.2020
Vynosové troky 60 235 22729
Nékladové troky -50 996 -20 447
Cisty iirokovy zisk 9239 2282
Sluzby -674 -623
Ostatni provozni vynosy/néklady -1745 -1 956
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -4 958 -1 203
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 1862 -1 500
Dan z pfijml odlozena -1242 294
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBi CELKEM 620 -1206
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Vvkaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi konéici 31.12.2020 a 31.12.2021

Zakladni

Uplny vysledek Nerozdéleny

(v tis. K) kapital za obdobi zisk/ztrata celenr
Stav k 1.1.2020 2000 -237 130 1893
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 -1 206 0 -1 206
Pievod do nerozdéleného zisku 0 237 -237 0
Stav k 31.12.2020 2000 -1 206 -107 687
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 620 0 620
Pievod do nerozdéleného zisku 0 1206 -1 206 0
Stav k 31.12.2021 2 000 620 -1313 1307
Vykaz o finan¢ni pozici k 31.12.2020 a 31.12.2021
31.12.2021 31.12.2020
(v tis. KC)
Aktiva
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 1180 559 816 199
Odlozena danova pohledavka 276 1518
Dlouhodoba aktiva celkem 1180 835 817 717
Hotovost a penize na bankovnich uctech 1019 6 225
Zapujcky ve skuping - kratkodoba ¢ast 60 235 19 959
Pohledavky z obchodnich vztahd 57 0
Kratkodoba aktiva celkem 61 311 26 184
Aktiva celkem 1242 146 843901
Viastni kapital a zavazky
Zékladni kapital 2000 2000
Uplny vysledek za obdobi 620 -1206
Vysledek hospodaieni min. let -1313 -107
Vlastni kapital celkem 1307 687
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 1011709 758 794
Dlouhodobé zavazKky celkem 1011709 758 794
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 227 961 84 390
Zavazky z obchodnich vztahti 38 30
Danové zavazky 1131 0
Kratkodobé zavazky celkem 229 130 84 420
Vlastni kapital a zavazky celkem 1242 146 843 901
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REDSTONE INVEST A.S.

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kondici 31.12.2020 a 31.12.2021

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Penézni toky z provozni ¢innosti (v sis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Zisk/Ztrata za rok 620 -1 206
Upravy:

Dan z ptijmt vykazana v hospodaiském vysledku 1242 -294
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u zaptjcek ve skupiné 1740 1841
Ostatni nepenézni operace -3730 682
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -57 0
Zména stavu zavazku z obchodniho styku a jinych zavazka 1139 174
Penézni toky vytvotené z provoznich operaci 954 1197
Cisté penéZni prostiedky z provozni &innosti 954 1197
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti (v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Ptijaté uroky 19 958 8 352
Piijmy ze splatek zapajcek poskytnutych spriznénym stranam 13700 342 304
Poskytnuté zaptjcky spiiznénym strandm -379 800 -935 240
Cisté penéZni prostiedKy z investi¢ni innosti -346 142 -584 584
PenéZni toky z financovani (v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Piijmy z emise dluhopist 883 200 517 907
Splatky dluhopisii -485 000 -98 250
Uhrada nakladii na emisi dluhovych nastroju -13514 -3212
Zaplacené uroky -44 706 57 788
Cisté penéZni prostiedky pouZité v ramci financovani 339 980 474 233
Cisty pFirastek penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti -5 206 -109 154
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 6 225 115 379
Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 1019 6 225

Clanek 5.1 (Zakladni idaje o Emitentovi) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho

prospektu se v ¢asti Sidlo méni takto:

Sidlo:

tf. Kosmonautia 1221/2a, 779 00 Olomouc

Clanek 5.2 (Udalosti specifické pro Emitenta) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI)

Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

Emitent si neni védom Zzadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pfi

hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent k datu vydani tohoto Dodatku ¢. 1 k Zakladnimu prospektu I11. dluhopisového programu vydal

tyto dluhopisy na zakladé:

- Dluhopisového programu I. — nabizeny objem v celkové jmenovité hodnote 700 000 000 K¢, a to

ve étyfech emisich. Objem prodanych dluhopist ¢inil 245 900 000,- K¢.

- Dluhopisového programu II. - nabizeny objem v celkové jmenovité hodnoté 450 000 000 K¢, a to

ve tfech emisich. Objem upsanych dluhopist ¢inil 109 900 000 K¢.

- Dluhopisového programu III. — nabizeny objem v celkové jmenovité hodnoté 1 995 000 000 K¢ a
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REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

7 000 000 EUR, a to v sestnacti emisich. Aktualni objem emitovanych dluhopist ¢ini k datu vydani
tohoto Dodatku ¢. 1 &astku 952 200 000 K& a 7 000 000 EUR (ekvivalent 170 380 000 K& v kurzu CNB
stied k datu 18.02.2022 tj. k datu emise 24,34 KE/EUR. (viz. Tabulka dluhopisii A.)

(Pozn.: Doslo takeé ke splaceni tii emisi v ramci 1. programu k datu vydani tohoto Dodatku ¢. 1, ato v
celkové Castce 485 000 000 K¢.)

V ramci Dluhopisového programu III. v soucasné dobé bézi proces upisovani dvou emisi dluhopist
(REDSTONEINV I11I. 15 6,5/25 a REDSTONEINV Il11. 16 7,0/27) v celkovém objemu 160 000 000 K¢
S moznosti navyseni objemu o dalsich 50 %. Lhuita pro upisovani je ve dnech 25.4.2022 — 1.7.2022.
(viz. Tabulka dluhopisii B — stav ke dni 20.05.2022)

Emitent nema mimo zavazkl z dluhopist zadné bankovni ivéry nebo zaptjcky od subjektd v ramci
Skupiny.

Finan¢éni prostfedky zupsanych dluhopisi Emitent poskytuje ve form¢ Uveru prostiednictvim
spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. dal§im spole¢nostem v ramci Skupiny REDSTONE K realizaci
planovanych projektt. Veskeré poskytnuté Gvéry ve Skupiné jsou realizovany na principu trznich
urokovych sazeb, které jsou kazdoro¢né aktualizovany.

Zapujcky Emitenta spole¢nostem ve Skupiné

Zapujcky k 31.03.2022
Spoleénost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti Zlstatek
REDSTONE FINANCE a.s. Ke 6,2% 31.12.2025 1330740049 K¢
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 6,2% 31.12.2025 3450 000 EUR

Pi‘ehled piijcek poskytnutych ze strany spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. dal$im spole¢nostem

v ramci Skupiny je uveden v ¢l. VI., bod ¢. 5.6.4

Clanek 5.6.3 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program III. se zcela nahrazuije takto:

5.6.3 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program III

Na zakladé Dluhopisového programu III. Emitent vydal nasledujici emise — stav platny K datu vydani

tohoto Dodatku €. 1 k Zakladnimu prospektu Dluhopisového programu III:
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Tabulka dluhopisu A.

Emitent Dluhopis/Program/ISIN Nominal/Urok Emise/Proddno  Emitovano Splatnost

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV 111.04 4,30/24 100 000 K¢ 80 000 000 K¢ 19.02.2021 19.02.2024
CZ20003529604 4,30% 34 500 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 05 5,70/26 100 000 K¢ 70 000 000 K¢ 19.02.2021 19.02.2026
CZ0003529612 5,70% 30 700 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 06 4,3/24 100 000 K¢ 120 000 000 K¢ 16.07.2021 16.07.2024
CZ0003532442 4,30% 120 000 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV II1.07 5,7/26 100 000 K¢ 105 000 000 K¢ 16.07.2021 16.07.2026
CZ20003532434 5,70% 104 800 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV II1. 08 2,7/22 100 000 K¢ 75 000 000 Ké 12.11.2021 12.11.2022
CZ20003534869 2,70% 75 000 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 09 4,3/24 100 000 K¢ 120 000 000 K¢ 26.11.2021 26.11.2024
CZ0003534851 4,30% 68 500 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11.105,7/26 100 000 K¢ 120 000 000 K¢ 26.11.2021 26.11.2026
CZ0003534877 5,70% 39 700 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 11 5,75/26 100 000 K¢ 410 000 000 Ké 17.12.2021 17.12.2026
CZ20003536468 5,75% 410 000 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV II1. 12 6,0/25 100 000 K¢ 80 000 000 K¢ 25.02.2022 25.02.2025
Cz20003537276 6,00% 48 500 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 13 7,0/27 100 000 K¢ 80 000 000 K¢ 25.02.2022 25.02.2027
CZ0003537284 7,00% 20 500 000 K¢

REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV I11. 14 4,75/25 100 000 EUR 7 000 000 EUR 18.02.2022 18.02.2025
CZ0003538068 4,75% 170 380 000 K& (kurz ENB stied k 18.2.2022: 24,34 K&/EUR)

Tabulka dluhopisii B.

Emitent Dluhopis/Program/ISIN Nominal/Urok Emise/Proddno  Emitovano Splatnost
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV Il1. 15 6,5/25 100 000 K¢ 80 000 000 K¢ 20.05.2022 20.05.2025
CZ0003539785 6,50% 9 100 000 K¢
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONEINV III. 16 7,0/27 100 000 K¢ 80 000 000 K¢ 20.05.2022 20.05.2027
CZ0003539793 7,00% 3800 000 K¢

Pozn.: Tabulka dluhopisii A — obsahuje informace o dluhopisech Emitenta, které jsou v dobé vyhotoveni tohoto
dodatku k Zakladnimu prospektu jiz uzavreny pro upisovani
Tabulka dluhopisu B —obsahuje informace o dluhopisech Emitenta, které jsou v dobé vyhotoveni tohoto
dodatku k Zdakladnimu prospektu aktivni pro upisovini

Od data radného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2021 nedoslo k zadné udalosti, specifické
pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

Clanek 5.6.4 Poskytnuté uvéry spolecnostem ve Skupiné se zcela nahrazuije takto:

Emitent prostiedky z upsanych dluhopisi poskytuje formou uvérii prostfednictvim spolecnosti
REDSTONE FINANCE a.s. dal§im spolec¢nostem v ramci Skupiny REDSTONE pro tcely realizace
jednotlivych projektu.

1. Na zaklad¢ Smlouvy o zapujcce ze dne 23.1.2020 (ve znéni naslednych dodatkd) poskytl Emitent
uvérovy ramec v aktualni vysi 1 500 000 000,-- K& spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. Z tohoto
ramce bylo kdatu 31.3.2021 ¢&erpano 1 330 740 049,-- K¢&. Datum splatnosti této zapujéky je
31.12.2025. Urokova sazba &ini 6,2 % p.a.

2. Na zakladé Smlouvy o zapujéce ze dne 23.2.2022 poskytl Emitent Givérovy ramec v aktualni vysi
3 450 000,-- EUR spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. Z tohoto ramce bylo k datu 31.3.2021
&erpano 3 450 000,-- EUR. Datum splatnosti této zaptjcky je 31.12.2025. Urokové sazba &ini 6,2 % p.a.

Spole¢nost REDSTONE FINANCE a.s. byla zaloZena na poc¢atku roku 2020 a pasobi jako financujici
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subjekt Skupiny REDSTONE.

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Prehled zapujcek poskytnutych ze strany spolecnosti REDSTONE FINANCE a.s. dalsim
v ramci Skupiny REDSTONE (kone¢ni ptijemci ptjcek) k datu 31.03.2022:

subjektim

DLUZNIK Smluvni objem; Meéna Urok v% p.a.| Pocatek Konec Cerpano v CZK
ENVELOPA OC sro. 500 000 000 CZK 6,4 26.02.2020(31.12.2027| 441054512
KL BOUZOV sro. 70 000 000 CZK 6,9 26.02.2020|31.12.2025 47 470 080
RS MANAGEMENT sro. 35 000 000 CZK 6,4 27.02.2020|31.12.2025 18 093 091
RS POWER sro. 30 000 000 CZK 6,9 22.06.2020|31.12.2025 25249 815
RS HOUSE sro. 200 000 000 CZK 6,9 22.06.2020(31.12.2025| 125900 000
RS NOVEMBER sro. 70 000 000 CZK 6,9 25.02.2020|31.12.2025 60 365 517
CHATEAU ESCOT sro. 10 000 000 CZK 6,9 12.05.2021(31.12.2025 1587 500
RS FUTURE sro. 500 000 CZK 6,9 25.02.2020|31.12.2025 330 125
YCF CZECH sro. 100 000 CZK 6,9 25.02.2020(31.12.2025 41 000
GALERIE PERNERKA sro. 100 000 CZK 6,9 27.02.2020|31.12.2025 46 000
RS VISION sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020|31.12.2025 27 000
RS CENTER sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020|31.12.2025 95 000
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 500 000 000 CZK 6,9 21.12.2020(31.12.2025| 332 150 000
EAST PARK OLOMOUC a.s. 250 000 000 CZK 6,4 07.08.2020|31.12.2025| 171553 808
REZIDENCE KASPAROVA sro. 55 000 000 CZK 6,9 16.04.2021 | 16.04.2025 46 314 766
REPORYJE NATURE sro. 5 000 000 CZK 6,9 08.11.2021|31.12.2025 4183 529
REPORYJE NATURE sro. 20524 384 CZK 6,9 28.12.2021|31.12.2025 20524 384
CH. ESCOT FRANCIE 2810422 EUR 6,9 26.07.2019|31.12.2024 2810422
CH. ESCOT FRANCIE 300 000 EUR 6,9 07.11.2019|31.12.2024 300 000
CH. ESCOT FRANCIE 869 432 EUR 6,9 19.11.2019|31.12.2024 869 432
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 23.03.2021|31.12.2024 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 140 000 EUR 6,9 16.09.2020(31.12.2024 140 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 13.10.2020(31.12.2024 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 22.12.2020(31.12.2024 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 28.01.2021|31.12.2024 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 150 000 EUR 6,9 13.04.2021(31.12.2024 150 000
CH. ESCOT FRANCIE 80 000 EUR 6,9 19.05.2021 (31.12.2025 80 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 09.06.2021|31.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 50 000 EUR 6,9 12.07.2021(31.12.2025 50 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 22.09.2021|31.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 580 000 EUR 6,9 13.10.2021 | 31.12.2025 580 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 02.11.2021|01.01.2026 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 50 000 EUR 6,9 05.11.2021|31.12.2025 50 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 05.01.2022|31.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 135 000 EUR 6,9 03.03.2022|31.12.2025 135 000

Clanek 5.9 Struktura vypujcek a avért se zcela nahrazuije takto:

5.9 Struktura vypijcek a avéru

K datu 31.12.2021 ¢inily zadvazky Emitenta z vydanych dluhopist celkem 1239 000 000,-- K¢. Emitent
nema kromé dluhopisti Zadné dalsi vypujcky nebo uvéry. Piedpoklada se, ze v budoucnu bude Emitent i
nadale vydavat a umistovat na trhu dal$i emise, jeZ budou slouzit k financovani stavajicich i novych

projektu.

K datu 31.3.2022 ¢inil celkovy objem prodanych dluhopista 1 299 200 000,-- K¢ a 7 000 000,-- EUR.

Clanek 9.1 (Jediny akcionaf Emitenta) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho

prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:
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REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU
9.1 Hlavni akcionari Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Mateiska spolecnost, jejimiz hlavnimi akcionafi, resp. skute¢nymi
majiteli dle zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitelt jsou pan Richard Moravek, nar. 26. 3.
1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (40% podil na Matetské spole¢nosti) a pani Silvie
Talpova, dat. nar. 5. ervence 1985, bytem &.p. 103, 675 22 Rimov (36% podil na Mateiské spole¢nosti)
(dale jen ,,Hlavni akcionaFi*). Vztah ovladani Emitenta Matef'skou spoleénosti je zalozen vyhradné na
bazi piimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani
byla zaloZzena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni ujednani. Matetska

spole¢nost nema ovladajici osobu ve smyslu § 74 zakona o obchodnich korporacich.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Mateiské spolecnosti vyplyva z prav a povinnosti Mateiské
spole¢nosti spojenych s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Matetska spole¢nost vykonava ptisobnost
nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepiijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany
hlavniho akcionare. Emitent je ¢lenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby
vyuziva Emitent zakonnou ochranu. Jedna se zejména 0 zékonna pravidla pro fungovani podnikatelskych
seskupeni a 0 institut zpravy 0 vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom Zzadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

Clanek 9.3 (Zavislost na Skuping) kapitoly VI. INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho prospektu
se méni a zcela nahrazuje takto:

9.2 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Hlavnich akcionatich, ktefi jsou neptimymi skuteénymi majiteli Emitenta, nebot’ jsou
koncovymi piijemci i osobami S koncovym vlivem na Matetské spole¢nosti ve smyslu zakona ¢. 37/2021.
0 evidenci skute¢nych majiteli. Matetska spole¢nost nema ovladajici osobu ve smyslu § 74 zakona o
obchodnich korporacich.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani riznym Dcefinym
spole¢nostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych
Dcefinych spolecnosti.

Clanek 12.2 (Dozordi a kontrolni organy) kapitoly VI. INFORMACE O EMITENTOVI) Zékladniho
prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

12.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dozor¢i rada dohliZi na vykon piisobnosti pfedstavenstva
a na ¢innost spole¢nosti.

Dozor¢i rada je opravnéna:

a) nahlizet do vSech dokladl a zaznamt tykajicich se ¢innosti spolecnosti

b) kontrolovat, zda ucetni zaznamy jsou vedeny fadn¢ a v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska
¢innost spole¢nosti uskute¢nuje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami

¢) ucastnit se valné hromady spole¢nosti a prostifednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s
vysledky;

d) pfezkoumavat fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo Ghrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé

e) urcit svého Clena, ktery zastupuje spole¢nost v fizeni pied soudy a jinymi organy
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Clen dozoréi rady

Jedinym ¢lenem dozoréi rady je Mgr. Pavel Zboril
Den vzniku ¢lenstvi: 16.12.2021

Datum narozeni: 6.9.1969
Bydlisté: Munkova 647/27, 664 41 Troubsko
Pracovni adresa:  tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc

Vzdé€lani:
Nottingham Trent University — studijni obor Business/Commerce, General - zakonc¢eno v roce 2018
ziskanim titulu LL.M

Nottingham Trent University — studijni obor Master of Business Administration - zakon¢eno v roce 2013
ziskanim titulu MBA

Mendelova Univerzita Brno — studijni obor Ekonomie a Management — zakonceno v roce 2000 ziskanim
akademického titulu Ing.

Univerzita Palackého v Olomouci — studijni obor Matematika a IT- zakon¢eno v roce 1993 ziskanim
akademického titulu Mgr.

Pracovni zkuSenosti:

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. — finanéni feditel Skupiny REDSTONE od biezna 2020 do souéasnosti.
Galerie Santovka a.s. — finanéni feditel od biezna 2020 do soudasnosti.

LP DRILLING S.R.L. (Itdlie) — finan¢ni feditel od dubna 2015 do tinora 2020.

MND Drilling Germany GmbH (Némecko) — vykonny feditel od 2012 do tinora 2020.

MND Drilling & Services a.s.(Ceska republika) — finanéni feditel divize od 2006 do tinora 2020.

Mgr. Pavel Zboftil nepisobi v zadnych dozor¢ich organech spoleénosti, které by byly pro Emitenta
vyznamné, vyjma spoleénosti ze Skupiny REDSTONE, tj. spoleénosti RSRE INVEST a.s., IC: 063 34
989, spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s., IC: 088 26 323 a East Park Olomouc a.s., IC: 278 29 995
Vv nichz je rovnéz ¢lenem dozor¢i rady a nema zadnou majetkovou tcast v zadné spoleénosti, ktera by byla
pro Emitenta vyznamna.

Clanek 12.3 (ProhlaSeni o stietu zjmii a dodrzovani rezimu fadného Fizeni a spravy spolednosti) kapitoly
VI. AINFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

12.3 Prohlaseni o stietu zajmi a dodrZovani reZimu adného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu zajmi mezi povinnostmi ¢lena piedstavenstva a ¢lena
dozor¢i rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje
veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy
Ceské republiky, zejména ob&ansky zikonik a zikon 0 obchodnich korporacich. Richard Moravek je
predsedou predstavenstva a zaroven 40% neptimym vlastnikem Emitenta.
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Clanek 13 (Finanéni tdaje o aktivech a zdvazcich, finanéni situaci a o zisku a ztratich Emitenta) kapitoly
V1. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zékladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

13. Financni udaje o aktivech a zdvazcich, finanéni situaci a o zisku a ztratach Emitenta

Emitent pfipravil u¢etni zavérku prezentujici finan¢ni tidaje za ucetni obdobi k 31.12.2020, k 31.12.2021
(dale jen ,Emitentovy finanéni udaje*). Emitentovy finanéni udaje vychazeji z Mezinarodnich
standardi pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni informace je uveden v ¢asti ,,Informace
zahrnuté odkazem®.

Emitentovy finanéni udaje byly ovéfeny spolecnosti Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Italska 2581/67,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, IC: 49620592, spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u M¢stského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim &. 079. (Dale jen ,,Auditor Emitenta).

Na zakladé ovéteni Emitentovych finan¢nich udaju Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem v &asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlaSuje, Ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem V
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil ptedev§im mozné vlastnictvi cennych
papiri vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou ptedchozi u¢ast Auditora Emitenta
ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami
zG¢astnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zarazeny se
souhlasem Auditora Emitenta.

Clanek 15 (Vyznamna zména finanéni nebo obchodni pozice Emitenta) kapitoly VI. INFORMACE O
EMITENTOVI) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

15. Vyznamnd zména finanéni nebo obchodni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zménam finan¢ni pozice Emitenta nebo Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi
nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

V obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022 probehlo upisovani emisi dluhopisi REDSTONEINV III. 12
6,0/25, REDSTONEINV 1l1. 13 7,0/27 a REDSTONEINV Il1. 14 4,75/25. Soucasn¢ od 25.04.2022 do
01.07.2022 bézi proces upisovani dluhopist REDSTONEINV 1II. 15 6,5/25 a REDSTONEINV I1I. 16

v
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Clanek 17 (Zvefeinéné dokumenty) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho
prospektu se dopliiuje takto:

- zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2021do 31.12.2021

VII. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE

Clanek 1.1 (Zakladni udaje o Emitentovi) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)
Zakladniho prospektu se V ¢asti Sidlo méni takto:

Sidlo: tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc

Clanek 1.2 (Zakladni tidaje o Emitentovi) kapitoly VII. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)
Zakladniho prospektu se V ¢asti Sidlo méni takto:

1.2 Opravnéni auditori

Ucetni zavérka Ruitele za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 a obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Clanek 1.3 (Vybrané finanéni tidaje) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)
Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.3 Vybrané finan¢ni udaje
A. Individualni (nekonsolidované) finan¢ni udaje Rucitele

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni udaje Ruéitele z auditovanych ucetnich zavérek
(Individualni nekonsolidované) sestavené za obdobi k 31.12.2020 a 31.12.2021. Ugetni zavérky byly
vypracovany na zakladé Mezinarodnich standardti i¢etniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolegenstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tieba ¢ist ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi jinde

v tomto Zakladnim prospektu.
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Vykaz ziskll a ztrat a ostatniho tplného vysledku za obdobi kondici 31. prosince 2021

Bod 31.12.2021 31.12.2020

v tis. K& v tis. K&

Vynosové uroky 5.1 16 700 4214
Nédkladové uroky 5.2 -8 539 -8 948
Cisty arokovy zisk/ztrata 8161 -4734
Vynosy z prodeje podild 5.3 0 287 216
Vynosy ze sluzeb 5.4 2 966 4341
Mzdové naklady 5.5 -1 844 -7 556
Sluzby 5.6 -3335 -6 864
Ostatni provozni naklady 5.7 -4 193 -4 314
Ostatni finanéni naklady 5.8 -4 827 -3894
ZISK/ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM -3072 264 195
Dafi z pFijmu 5.9 -240 10
ZISK/(ZTRATA) A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI PO ZDANEN{ CELKEM -3312 264 205
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2021

Aktiva

Podily

Zapljéky ve skupiné - dlouhodoba &ast
OdloZena darova pohledavka

Ostatni pohledavky

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoba aktiva celkem

Hotovost a penize na bankovnich Uétech
Zapujcky ve skupiné - krdtkodobad &ast
Pohledavky z obchodnich vztahi ve skupiné
Ostatni pohledavky

Ostatni aktiva

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zavazky

Zakladni kapital
Nerozdéleny zisk
Uplny vysledek za obdobi

Vlastni kapital celkem

Bankovni Uvéry - dlouhodoba cast
Ostatni vypujéky - dlouhodobd ¢ast
Zavazky z leasingu - dlouhodoba &ast
Dlouhodobé zdvazky celkem

Vypujéky ve skupiné - kratkodobé &ast
Ostatni vypljéky - kratkodoba cast
Zavazky z leasingu - kratkodoba €ast
Ostatni pasiva

Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Bod 31.12.2021 31.12.2020
v tis. K¢ v tis. KE

5.10 385971 336812
5.11 158 143 61 593
5.9 300 540
5.14 1101 64 458
5.12 2452 9389
547 967 472 792

5.13 79 890 618 683
5.11 8362 354
0 1725

5.14 121534 63 586
68 783

209 854 685 131

757 821 1157923

5.15 2 000 2 000
5.15 615 609 351 404
5.15 -3 312 264 205
614 297 617 609

5.16 0 525
5.18 90 000 242 337
0 1512

90 000 244 374

5.17 938 292 315
5.18 51580 1752
0 774

1006 1099

53524 295 940

757 821 1157923
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Vykaz o penéinich tocich za obdobi kongcici 31. prosince 2021

Penéini toky z provozni Cinnosti

Zisk/Ztrata za rok

Upravy:

Daf z pfijmi vykazana v hospodafském vysledku
Ztrata ze snifeni hodnoty vykdzand u zdpljéek
Zisk/Ztrata z prodeje stalych aktiv

Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv
Kurzowy (zisk)/ztrata, netto

Ostatni nepenéini operace

Zmény pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd z obchodniho styku a leasingovych zévazka
Zména stavu ostatnich zavazkd

Penéini toky vytvorené z provoznich operaci
Zaplacena daf z pfijma

Cisté penéini prostfedky z provozni Einnosti
Penéini toky z investicni Cinnosti

Poskytnuté zapujcky

Piijmy ze splatek zapljcek

Prijaté aroky

Vydaje za nabyti pozemkd, budov a zafizeni
Pofizeni/prodej cennych papird k obchodovéni
Pofizeni podild

Prodané podily

Cisté penéini prostiedky z investi¢ni éinnosti
Penéini toky z financovani

PFijmy z vypljéek a avéru

Splatky vypljéek a avéra

Zaplacené droky

Cisté penéini prostfedky poufité v ramci financovani

Cisty prirlistek/Ubytek penéinich prostfedki a penéinich ekvivalenti

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty na zafatku obdobi

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi koncici
31.12.2021

-3 312

240
608

0

295
4823
-4149

5409
715
-2 286
-93

2250

2250

-309 955
214013
3048

0

0

-42 006
0

-134 900

0

-393 337
-12 198
-405 535
-538 185

618 683

79 890

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Obdobi koncici
31.12.2020

264 206

-10

608
-287 216
177
3889
9618

85218
156
-739
-1204

74703

74703

-285 236
226992
4312

-4 100
51 000
-202 000
260 431

51399

513 337
-151 740
-8 497
353 100
479 202

139 481

618 683
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Vykaz zmén vlastniho kapitdlu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2021

Vlastni Kapitalové Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem

kapital fondy zisk za obdobi
01.01.2020 2 000 289 115 279 236 125 353693
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 264 205 264 205
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 236 125 -236 125 0
Ostatni 0 -289 0 0 -289
01.01.2021 2 000 0 351404 264 205 617 609
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 -3 312 -3 312
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 0 0 0
Ostatni 0 0 264 205 -264 205 0
31.12.2021 2 000 0 615 609 -3 312 614 297

B. Konsolidované financ¢ni idaje Rucditele

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢éni tdaje Ruéitele z auditovanych konsolidovanych
Gidetnich zavérek sestavené za obdobi k 31.12.2020 a 31.12.2021. Uetni zavérky byly vypracovany na
zékladé¢ Mezinarodnich standardd tcetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi
(IFRS).

Konsolidovany vykaz ziski a ztrat a ostatniho dplného konsolidovaného vysledku za obdobi kongici
31. prosince 2021

Bod 31.12.2021 31'12'202':.'

opravené

Pokratujici €éinnosti v tis. Ke viis. Ke
Vynosy z prodeje vyrobkd a sluzeb 6.1 187 733 70 435
Naklady na prodej vyrobkil a sluzeb 6.2 -103 524 0
Vynosy z prodeje investitniho majetku a cennych papird k obchodovani 6.3 0 81554
Sluiby 6.4 -37 852 -26 499
Mzdove naklady 6.5 -26 763 -31 628
Vynosove Uroky 6.6 18 407 6592
Nakladové droky 6.7 -59 176 -47 354
Ostatni provozni vynosy (+) / ndklady (-) - netto 6.8 -19 853 -12 012
Ostatni finanéni wynosy (+) / naklady (-) — netto 6.9 -3 967 -44 970
Zisk z precenéni investiéniho majetku 6.10 428 392 124 720
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 383597 121 238
Dafi z pfijma 6.11 -87 708 -20 850
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z POKRACUJICICH CINNOSTI 295 889 100 388
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 295 889 100 388
Zisk na akcii 6.12 2959 1004
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Bod 31.12.2020
Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2021 31.12.2021 opravené
v tis. KE v tis. KE
Aktiva
Investiéni majetek 6.13 3309714 1983 770
Pozemky 6.13 69 604 64 982
Ostatni dlouhodoby majetek 6.14 127 501 74 501
Pohleddvky z obchodnich vztahl a ostatni pohleddvky 6.16 184 301 67 876
Dlouhodoba aktiva celkem 3 691 620 2191129
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 6.15 104 939 637928
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky 6.16 153 309 178 058
Zasoby 6.17 110 241 205333
Danoveé pohledavky 6.18 0 965
Ostatni aktiva 13 317 10 453
Kratkodoba aktiva celkem 381 806 1032 737
Aktiva celkem 4073 426 3 223 866
Vlastni kapital a zavazky
Zékladni kapital 6.19 2 000 2000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazena ztrita (-) 6.19 1131102 1033 838
Uplny vysledek za obdobi 6.19 295 889 100 388
Vlastni kapital celkem 1428991 1136 226
Bankovni Uvéry - dlouhodoba gast 6.20 345 817 262 443
Dluhopisy — dlouhodoba Cast 6.21 1011 709 542 211
Vypujéky od spfiznénych stran - dlouhodoba &ast 6.22 81279 203 629
Ostatni vypijcky a zavazky - dlouhodoba Cast 6.23 109 004 140 000
Rezervy 6.25 944 997
OdloZeny dafovy zavazek 6.24 159 311 81996
Dlouhodobé zavazky celkem 1 708 064 1631 276
Bankovni Ovéry - kratkodoba cast 6.20 324 438 88 Blb
Dluhopisy = kratkodoba cast 6.21 402 590 85155
Ostatni vypujcky a zavazky - kratkodoba cast 6.23 106 320 162 909
Vypljcky od spiiznénych stran - kratkodoba £ast 6.22 4712 5133
Zavazky z obchodnich vztahi 6.26 89633 113 743
Danovy zavazek 2019 0
Ostatni pasiva 6 659 608
Kratkodobé zavazky celkem 936 371 456 364
Vlastni kapital a zavazky celkem 4073 426 3 223 866
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Konsolidovany vykaz o penéinich tocich za obdobi kongici 31.

prosince 2021
Penéinl toky 2 provoenl dnnosti

Zick za rok
Uprawy:
Daf z plijrmd wykdzand v hospodéfském wysledku
Ztrdta ze snifenl hodnoty pohledivek
Odpisy a amartizace diouhodobych aktiv
Kurzowy [zisk)f2trata, netto
ZiskTrrdta z prodeje majetku
Wiiv pfecenéni investiéniho majetku
Ostatni nepenéinl operace

Imény pracovalho kapitdiu:

Iména stavu pohledivek 2 obchodniho styku a jimpch pohleddvek
Iména stavu zdsob

Iména stawu ostatnich aktiv

Zrméing stawu zdvazkl 2 obchodniho styku a jingch zdvazkl

Irmnéna stavu rezery

Iména stavu ostatnich pasiv

Pendini toky wivolend 2 provoenich operacl
Zaplacend dafh 2 piijmd

Cisté penéinl prostiedky r provorni Ennoesti
Pendinl toky ¢ investifnl dinnosti
Paskytnuté pljptky

Piljmy z poskytnutych pljlek

Piijaté droky z poskytnutych pljptek
wydaje 2a nabytl investiéniho majetku

wydaje 1a nabytl ostatniho diouhodobého majetku
Prode| (Pofizeni] cennych papind k obchodown

Piljmy z wyFazend investifniho majetku

Cisté penéini prostfedky z investiéni &nnosti
Pentinl boky 2 financovani

Piijimy z emise diuhopish

Spldtky diuhopisd

Uhrada nakladd na emisi dliuhowch néstrojl

Pijmy 2 wypljlek a dwdrd

Splatky wypdjtek a dwsrd
Zaplacené Uroky

Cisté penéini prostiedky poulité v rémai financovani

Cisty piinGstek (+] f dbyiek [-) penéEnich prostfedkd a penéinich
ekvivalentd

Pendini prostfedky a penéini ekvivalenty na zafathu obdobi

Pentlnl prostfedky 8 pendini ekvivalenty na kondi obdobi

Obdobd kondici
31122021

295 BRG

BT TOR
4252
5370
-1B842

- 428 352
-34 BeT

BE TEG
B 2932
-2 B
=24 110
-5
B051

-936 BT5

BR3 200
-4B5 DO
-13514
297 299
-30F 710
-5& BB

317611

-532 989

B3T 328

104 939

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Obdobi kontic
31122020
OprEvEnt

100 3ER

20850
1 406
4371

35 TEL

-B1 954

=124 720

59 382

F0 026
-2 BpG
-7 434
B 619
-1624
-6 390

95 832
-1ER

95 644

3741
=440 474
-7 D
51 0D
242 482

-148 275

317 907
-314 330
-3 212
361 322
-161 511
-26 336

373 e840

321 D9

316919

637 928
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdlu za obdobi koncici 31. prosince 2021

Nerozdéleny zisk (+)/  Uplny vysledek

Viastnf kapital neuhrazené ztrata (-) za obdobi Celkem
01.01.2020 2000 378174 656 454 1036628
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 656 454 -656 454 0
Ostatni 0 -790 0 -790
Uplny vysledek za obdobi 0 0 100 388 100 388
1.1.2021 - opravené 2000 1033838 100 388 1136226
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 295 889 295 889
Ostatni 0 -3124 0 -3124
Uplny vysledek za obdobi 0 100 388 -100 388 0
31.12.2021 2000 1131102 295 889 1428991

Clanek 1.4 (Historie a vyvoj Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)
Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.2 Historie a vyvoj Skupiny

Matetska spolecnost byla zalozena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle
prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE,
a.s. Ke vzniku Matetské spole¢nosti doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym
soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698 dne 3. ¢ervna 2015. Dalsi tdaje k historii Matefské
spole¢nosti a Skupiny jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni matetské spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Akvizice multifunkéniho aredlu v prazskych Stodiilkach

Prodej multifunkéniho arealu v prazskych Stodulkach

Akvizice kancelafské budovy LOUVRE na Praze 5

Akvizice logistickych hal v Pardubickém kraji - projekty STARZONE a BLACK PINE

Akvizice arealu byvalého lihovaru HOBE v Pardubicich pro projekt multifunkéniho
obchodniho centra GALERIE PARDUBICE

Akvizice spolec¢nosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. pro projekt multifunkéniho
obchodniho centra GALERIE PARDUBICE

Akvizice obchodné - primyslového arealu v Praze Cestlicich

Akvizice projektu Envelopa Office Center

Prodej kancelatské budovy LOUVRE na Praze 5

Akvizice vinic a zamku v Bordeaux ve Francii

Prodej obchodné - primyslového arealu v Praze Cestlicich

Prodej logistickych hal v Pardubickém kraji - projekty STARZONE a BLACK PINE

Kolaudace pozemku pro vystavbu rodinnych domti v Chomoutové
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DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Akvizice projektu Nova Velkomoravska v Olomouci

Akvizice reziden¢niho projektu Kasparova v Olomouci

Kolaudace administrativni budovy Envelopa Office Center

Akvizice spolecnosti East Park Olomouc, a.s., vlastnici pozemky pro vystavbu
logistického arealu v Olomouci

Clanek 1.5 (Nesplacené Givéry a investi¢ni nastroje Ruditele a spole¢nostmi Skupiny) kapitoly VII.

(INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE) Zékladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.5 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje Ruditele

Bankovni ivéry Ruéitele k 31.12.2020 a 31.12.2021

(v tis. KC)
Spoletnost/titul Ména Datum Hodnota k Hodnota k Forma
P splatnosti 31.12. 2021 31.12. 2020 zajisténi
UniCredit Leasing CZ, a.s. czK 25.11.2023 0 525 osobni
automobil

Pozn: Uvér na osobni automobil byl preveden na dcefinou firmu REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., ziistatek

k 31.03.2022 cini 309 tis. K¢.

Vypiijeky Ruditele ve skupiné k 31.12.2020 a 31.12.2021

(v tis. Kc)
. e « Datum Zistatek k .
Spolecnost / Fyzicka osoba Ména splatnosti 31.12.2021 Ziustatek k 31.12.2020
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12.2021 0 291383
Richard Moravek CzK 31.12.2021 932 932
Ostatni vypujcky Rucitele k 31.12.2020 a 31.12.2021
(v tis. K¢)
. o « Datum Zustatek k .
Spolec¢nost / Fyzicka osoba Ména splatnosti 31.12.2021 Ziustatek k 31.12.2020
Danuse Klapkova CzZK 31.12.2022 50 000 50 000
Ivan Gersi CzZK 31.03.2024 20 000 20 000
Danuse Klapkova CzZK 31.12.2023 40524 40 000
Ivan Gersi CzZK 31.12.2025 30431 30 000
SANTOVKA HOLDING a.s. CzZK 30.06.2022 102 337 102 337
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Zapiijcky poskytnuté Rucitelem do Skupiny:

(Udaje v tis. KE)

Zistatek k Zastatek k
Spolecnost / Fyzickd osoba Ména Datum splatnosti 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba cast
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2025 21872 0
SALER a.s. "v likvidaci" CZK 31.12.2023 20 0
CHATEAU ESCOT s.r.0. CZK 31.12.2025 55295 58 475
REDSTONE VISION s.r.o. CZK 31.12.2024 32 0
RSRE INVEST a.s. EUR 31.12.2025 64 636 3118
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2024 9447 0
REDSTONE VISION s.r.o. EUR 31.12.2024 1123 0
CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2025 5718 0
Celkem dlouhodoba &ast 158 143 61593
Pozn.: Kratkodobou cdst tvori uroky K témto uvedenym zapujckdam.
Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje ostatnich spole¢nosti Skupiny
Prijaté bankovni uvéry spole¢nostmi ze Skupiny k datu 31.12.2021 a 31.12.2020
(v tis. KC)
Spoleénost . Hodnota k Hodnota k ;. . o
K Ména Ucel uvéru
Banka 31.12.2021 31.12.2020
Rezidence Chomoutov s.r.o.
CzZK 0 63 619 Developersky projekt
Banka CREDITAS as.
REDSTONE NOVEMBER s.r.o.
CzK 0 21 566 Developersky projekt
Banka CREDITAS as.
REDSTONE HOUSE s.r.0.
CzZK 268 079 261918 Developersky projekt
Banka CREDITAS as.
Rezidence Kasparova s.r.o. .
CzZK 54 561 0 Developersky projekt
BANKA CREDITAS a.s.
East Park Olomouc a.s. CzZK 95 500 0 Developersky projekt
Envelopa Office Center s.r.o. _
. CzK 247 299 0 Developersky projekt
Raiffeisenbank a.s.
UniCredit Leasing CZ, a.s. CzZK 1099 1719 Osobni automobily
Mercedes Benz financial - Services o7y 699 864 Osobni automobil
Ceska republika s.r.o.
ESSOX s.r.o. CzK 0 78 Osobni automobil
Ostatni CzK 3018 1495 -—-
CELKEM 670 255 351 259

Clen Skupiny, spole¢nost RSRE INVEST a.s. je emitentem dluhopisit RSREINV 1 5,0/22, s datem
splatnosti 30.11.2022, s pevnou urokovou sazbou 5,0 % p.a.. Aktualni vySe upsané ¢astky ¢ini 7 000 000, -
EUR. Uvedené dluhopisy jsou nyni v majetku spolecnosti RSRE INVEST a.s., ktera je odkoupila.

Clanek 1.6 (Udaje o poétu zaméstnanctim ve Skuping) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A
SKUPINE) Zékladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.6 Udaje o po¢tu zaméstnancii ve Skuping

Skupina ma k 31. 3. 2022 celkem 26 zaméstnanci. Primérny pocet zaméstnancti Skupiny v letech 2020 —
2021 byl 23 zamé&stnancd.
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Clanek 1.7 (Popis financovani &nnosti Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A
SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.7 Popis financovani ¢innosti Skupiny

Skupina je financovana primarné z prostfedklt z emitovanych dluhopist spole¢nosti REDSTONE
INVEST a.s. Tyto prostiedky jsou, K datu vypracovani tohoto Dodatku ¢. 1 k Zakladnimu prospektu I11.
dluhopisového programu, dohromady za programy 1., Il. a Ill. ve vysi 1 308 000 000,- K¢ a 7 000 000,-
EUR (¢astka 7 000 000,- EUR piepoétena kurzem 24,34 K&EUR (kurzem CNB stied k datu emise
18.02.2022) ¢ini 170 380 000,- K&.

K datu emise 20.05.2022 je hodnota upsanych dluhopisi v ramci dvou novych emisi REDSTONEINV
III. 15 6,5/25 a REDSTONEINV IIL. 16. 7,0/27 ve vysi 12 900 000,- K¢.

Krom¢ toho je Skupina financovana z dalSich ptjcek a vytvorenych vlastnich zdroja.
Tyto zdroje slouzi pro financovani piedevsim pocatecnich fazi jednotlivych developerskych projektii a

pro piipadné akvizice. Tabulka nize zndzornuje rozdéleni prostfedkli na jednotlivé projekty formou
pujcek k datu 31.03.2022. Snahou nasi spole¢nosti je ve vhodné fazi developersky projekt prefinancovat

svvr
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DLUZNIK Smluvni objem| Ména |Urokv% p.a., Potatek Konec | Cerpano v CZK
ENVELOPA OC sro. 500 000 000 CZK 6,4 26.02.2020(31.12.2027 | 441054512
KL BOUZOV sro. 70 000 000 CZK 6,9 26.02.2020(31.12.2025 47 470 080
RS MANAGEMENT sro. 35000 000 CZK 6,4 27.02.2020(31.12.2025 18 093 091
RS POWER sro. 30 000 000 CZK 6,9 22.06.2020(31.12.2025 25249 815
RS HOUSE sro. 200 000 000 CZK 6,9 22.06.2020(31.12.2025| 125500 000
RS NOVEMBER sro. 70 000 000 CZK 6,9 25.02.2020(31.12.2025 60 365517
CHATEAU ESCOT sro. 10 000 000 CZK 6,9 12.05.2021|31.12.2025 1587 500
RS FUTURE sro. 500 000 CZK 6,9 25.02.2020(31.12.2025 330125
YCF CZECH sro. 100 000 CZK 6,9 25.02.2020(31.12.2025 41 000
GALERIE PERNERKA sro. 100 000 CZK 6,9 27.02.2020(31.12.2025 46 000
RS VISION sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020|31.12.2025 27 000
RS CENTER sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020|31.12.2025 95 000
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 500 000 000 CZK 6,9 21.12.2020(31.12.2025| 332 150 000
EAST PARK OLOMOUC a.s. 250 000 000 CZK 6,4 07.08.2020(31.12.2025| 171553 808
REZIDENCE KASPAROVA sro. 55 000 000 CZK 6,9 16.04.2021 | 16.04.2025 46 314 766
REPORYJE NATURE sro. 5000 000 CZK 6,9 08.11.2021(31.12.2025 4183529
REPORYJE NATURE sro. 20524 384 CZK 6,9 28.12.2021|31.12.2025 20524 384
CH. ESCOT FRANCIE 2810422 EUR 6,9 26.07.2019|31.12.2024 2810422
CH. ESCOT FRANCIE 300 000 EUR 6,9 07.11.2019|31.12.2024 300 000
CH. ESCOT FRANCIE 869 432 EUR 6,9 19.11.2019|31.12.2024 869 432
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 23.03.2021|31.12.2024 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 140 000 EUR 6,9 16.09.2020(31.12.2024 140 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 13.10.2020|31.12.2024 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 22.12.2020(31.12.2024 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 28.01.2021|31.12.2024 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 150 000 EUR 6,9 13.04.2021(31.12.2024 150 000
CH. ESCOT FRANCIE 80 000 EUR 6,9 19.05.2021|31.12.2025 80 000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 09.06.2021|31.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 50000 EUR 6,9 12.07.2021(31.12.2025 50000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 22.09.202131.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 580 000 EUR 6,9 13.10.2021|31.12.2025 580 000
CH. ESCOT FRANCIE 120 000 EUR 6,9 02.11.2021]01.01.2026 120 000
CH. ESCOT FRANCIE 50000 EUR 6,9 05.11.2021|31.12.2025 50000
CH. ESCOT FRANCIE 100 000 EUR 6,9 05.01.2022 {31.12.2025 100 000
CH. ESCOT FRANCIE 135 000 EUR 6,9 03.03.2022(31.12.2025 135 000

Clanek 1.10 (Udalosti specifické pro Ruditele) kapitoly VII. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE)

Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

Od data fadného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2021, nedoslo k zadné udalosti, specifické
pro Rucitele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele

nebo Emitenta.

Cl. 2.3.8 (Projekt MESTSKE MULTIFUNKCNI CENTRUM) kapitoly VII. (INFORMACE O

RUCITELI A SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni takto:

Spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.0. ma ve svém vlastnictvi lukrativni pozemky v centru Olomouce
pro vystavbu Univerzitniho kampusu pobliZz Pravnické fakulty Palackého Univerzity.
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Piipravovany projekt Univerzitniho kampusu, ktery nabidne moderni studentské bydleni, véetné zazemi
pro Skolni i mimoskolni Zivot bude kromé& ubytovaciho zatizeni pro studenty rovnéz vybaven studovnou,
knihovnou, barem a kantynou, kopirovacim centrem, ale i pradelnou, mini marketem a ptjcovnou kol.

Ve dvou podzemnich podlazich objektti vznikne az 680 parkovacich stani. Zamérem developera je
nabidnout moznost bezpeéného parkovani Siroké vetejnosti, véetné navstévnikli centra Olomouce.
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Cl. 2 (Projekty Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE) Zékladniho prospektu
se dopliiuje o odst. 2.3.10 Projekt East Park Olomouc takto:

2.3.10 Projekt EAST PARK OLOMOUC

Spoleénost East Park Olomouc a.s. ma ve svém vlastnictvi pozemky pro vystavbu logistického arealu
v ramci kterého bude postaveno 7 samostatnych hal s vyrobnim ¢i skladovacim provozem a zasobovacim
dvorem. Soucasti budou kancelafské prostory i showroomy.

Logisticky areal je umistén na vychodnim okraji mesta Olomouce, v jednom z hlavnich dopravnich
koridor. EAST PARK Olomouc pfirozené navaze na méstskou ¢ast Olomouc — Hodolany. Vynikajici

dostupnost parku pro nakladni dopravu zabezpecCuje vyjezd na dalnici D35, ktery je od parku vzdaleny
pouhych 5 km. Jde o jeden z patefnich dopravnich koridorii s dobrou dostupnosti ve sméru na Brno, Ostravu,
Hradec Kralové a Bratislavu.
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n
D35

Exit 281

protihlukova sténa

g prijezdova cesta

N prijezdova cesta
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Odst. 3.2 (Organizaéni struktura Ruditele a Skupiny) ¢&l. 3 (Popis Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE
O RUCITELI A SKUPINE) Zékladniho prospektu se méni a zcela nahrazuije takto:

3.2 Organizacni struktura Rucitele a Skupiny

Hlavni akcionari Rucitele

Hlavni akcionafi Ruéitele jsou uvedeni v ¢l. 9.1 kapitoly VI. Zakladniho prospektu. Ruéitel je zavisly na
Hlavnich akcionafich, ktefi jako skute¢ni majitelé ve smyslu zakona ¢. 37/2021. o evidenci skute¢nych
majitelll vykonavaji kontrolu nad Rucitelem, jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta.
Rucitel nemé ovladajici osobu ve smyslu § 74 zdkona o obchodnich korporacich.

Rucitel nepfiijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare. Rucitel je
jako Mateiska spole¢nost ¢lenem Skupiny REDSTONE. Proti zneuziti kontroly a tidiciho vlivu fidicich
osob vyuziva Rucitel zdkonnou ochranu. Jedna se zejména 0 zakonna pravidla pro fungovani
podnikatelskych seskupeni a 0 institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Diagram Organiza¢ni struktura Skupiny REDSTONE uvedend v odst. 3.3 kapitoly VII. (INFORMACE
O SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:
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REDSTONE
REAL ESTATE, a.s.
IC: 04137582

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

REDSTONE MANAGEMENT s.r.0.
1C: 05629357

RSRE INVEST a.s.
IC: 06334989

REDSTONE FINANCE a.s.
1C: 08826323

REDSTONE INVEST a.s.
1C: 06671691

Rezidence Chomoutov s.r.o.

IC: 06298389

SALER a.s. CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.
1C: 26031281 1C: 04616375

(v likvidaci) (v likvidaci)

REDSTONE NOVEMBER s.r.0.
1C: 06298397

REDSTONE HOUSE s.r.0
1C: 07436394

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o.
1€: 07513810

89,8%

CHATEAU ESCOT s.r.o.
1C: 06820964

|

98% SOCIETE DU CHATEAU

REDSTONE VISION s.r.0.
1C:07887841

D’ESCOT
Reg.nr.383569365, Bordeaux

]

2%

YCF Czech, s.r.o.
1C: 05628199

Envelopa Office Center s.r.o.
1C: 02070332

REDSTONE FUTURE s.r.0.
IC: 07887582

REDSTONE POWER s.r.0.
1C: 07436271

REDSTONE CENTER s.r.o.
1C: 07888201

Galerie Pernerka s.r.o.
IC: 07436611

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
1€: 08999911

Rezidence Kasparovas.r.o.
IC: 05866049

Reporyje Nature s.r.o.
IC: 11977159

AR A%

L

East Park Olomoug, a.s.
IC: 27829995
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QOdst. 3.4 (Zavislost na Skuping) &l. 3 (Popis Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE)
Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

3.4 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Hlavnich akcionafich, ktefi jsou skute¢ni majitelé ve smyslu zakona ¢. 37/2021. o
evidenci skutecnych majiteld. Rucitel nemd ovladajici osobu ve smyslu § 74 zidkona o obchodnich
korporacich.

Rucditel je spole¢nosti holdingového typu. Rucitel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich
hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele, zejména Vv ptipade, kdy Dcetiné
spole¢nosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

Clanek 4. (Informace o trendech) kapitoly VIL. INFORMACE O SKUPINE) Zakladniho prospektu se
meéni a zcela nahrazuje takto:

4. Informace o trendech

4.1 ZAdna podstatna negativni zména

Od data posledni tcetni zavérky Rugditele ovéfené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
ve vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

V souvislosti s virovym onemocnénim COVID-19 a jeho $ifenim po uzemi celé Ceské republiky vedeni
celé Skupiny realizovalo nezbytna opatfeni, aby minimalizovalo rizika a dopady na svoji Cinnost.
Management je stale v procesu kontinualniho vyhodnocovani a odhalovani kvantitativnich a kvalitativnich
dopadt na finan¢ni pozici a budouci vysledky matetfské spolecnosti a jejich dcefinych spole¢nosti, bude
nadale peclivé sledovat aktualni vyvoj a bude operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych zamé&stnanci
a minimalizovala dopad na hospodafeni celé skupiny. Dusledky pandemie COVID-19 dosud nemély na
Rucitele podstatny negativni dopad. Pozice Emitenta k datu tohoto Zakladniho prospektu ke zbytku
ekonomiky je relativné stabilni. Rucitel podnika v oblasti nemovitosti, jejichz hodnota byla pandemii
COVID zvysena, nicméné v budoucnu o¢ekavame, Ze narust cen stavebnich praci a stavebniho materidlu
podstatné zvysi celkové naklady na development a tim i kone¢nou cenu, za kterou budou nemovitosti
prodavany nebo pronajimany. Tento negativni trend je vedle pandemie COVID vyrazné podpoien
valecnym konfliktem na Ukrajing.

4.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pisobicimi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

4.2.1 Makroekonomické vlivy'

Pokracujici pandemie COVID zasadnim zptisobem ovlivnila makroekonomické vysledky roku 2020.

Hruby domaci produkt (HDP) ¢eské ekonomiky se v roce 2020 v realnych hodnotach propadl o 5,6 %, coz
predstavovalo nejvétsi pokles existence samostatné CR. K loniskému propadu piispély viechny slozky
HDP, nejvice domaci spotieba a investice. Nova vina COVID také pfiméla nejen vladu CR, ale i EU
aplikovat podplrna opatfeni.

! https://www.czso.cz/csu/czso/the-czech-economy-development-year-2020
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Hrubé ptfidana hodnota (GVA) se v loiiském roce snizila o 5,5 % a propad zaséhl vétSinu odvétvi (s
vyjimkou zemédé€lstvi a lesnictvi, informaci a komunikace a také segmentu vetejné spravy, vzdélavani,
zdravotnictvi a socialni prace). Odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a stravovacich sluzeb (-11,8 %)
jakoz i odborné, védecke, technické a administrativni ¢innosti (—9,3 %) zaznamenaly hluboké propady.
Klesla i exportn¢ orientovana vyroba (—6,9 %). Ostatni aktivity (zejména osobni sluzby, jako je kadetnictvi
atd., ro¢ni pokles GVA 0 20,9 %) a obchod, doprava, ubytovani a stravovaci sluzby (—14,7 %) byly opét
nejvice postizeny vzhledem k nové ving opatteni. Naproti tomu ve vyrobé se jejich rocni pokles zmirnil
nal,1 %.

Rozsahla vladni omezeni hospodateni béhem pandemie COVID negativné ovlivnila zahrani¢ni obchod.
Celkovy vyvoz zbozi a sluzeb se loni v realnych hodnotach snizil o0 6,0 % a dovoz o 6,1 %. Saldo dosahlo
prebytku 390,5 mld. K¢, coz bylo 0 42,3 mid.

Celkovy rtst cenové hladiny podle HDP doséahl v lofiském roce 4,1 %, coz je nejvice od roku 2001.
Vyrazné rostly jak ceny spotieby, tak investi¢niho majetku. Index spotiebitelskych cen se loni zvysil o 3,2
%, a to zejména v disledku zvySenych cen potravin a nealkoholickych napoji, alkoholickych napoji a
tabaku a bydleni a energii. Rust spotiebitelskych cen ve 4. ctvrtleti vyrazné zpomalil na 2,6 %, zejména
kvtli pomalejsi dynamice cen potravin.

V prvni poloving roku byly snizeny sazby relevantni pro ménovou politiku, coz ovlivnilo i dal$i tirokové
sazby, zejména urokové sazby vkladii. Snizena spotieba utlumila dynamiku spotiebitelskych uvéra pro
domacnosti, objem hypoték zistal relativné nedotcen.

Obecna mira nezaméstnanosti, kterd se po celé obdobi 2020 stdle nachazela v té€sné blizkosti svého
historického minima, po vétS§inu minulého roku rostla jen pomalu. U muzi ¢inil v prosinci 2020 2,8%, u
zen 3,8%.

Statni rozpocet dosahl v lofiském roce schodku ve vysi 367,4 mld. K¢. Schodek se mezi staty prohloubil o
témet 340 miliard. Protipandemicka opatfeni stala za rozhodujici ¢asti rozpoctového schodku. Na jedné
strané byly hlavni silou ristu celkovych rozpoc¢tovych nakladt (+18,8 %), sou¢asné vsak vedly k poklesu
celkovych piijmi (-3,1 %). Na stran¢ piijmt doslo ke zna¢nym dopadiim piijmu jak ze strany danovych
piijmu, tak z vybéru socialniho pojisténi. Rozsitily se i soucasné vydaje, véetné kompenzacnich opatieni
pro podniky, obce i domacnosti.

4.2.2 Trendy v oblasti trhit nemovitostnich segmentit

Kancelarské nemovitosti

Praha

Pandemie COVID-19 méla kromé ubytovaciho a maloobchodniho segmentu nejvétsi negativni vliv
pravé na kancelafsky trh, zejména v nejvice rozvinutém regionu — Praze. Hlavnim divodem je
pretrvavajici ochota a nékdy i podpora zameéstnavateli umoznit nebo podpofit moznost pracovat
z domova (home office). V dtsledku tohoto trendu vznikl rozsahly sekundarni trh s podnajmy s takto
uvolnénymi kancelafskymi prostory, které se nabizeji za niz§i cenu, nez byla cena trzni. Firmy se timto
zpisobem snazi minimalizovat ztraty zpusobené povinnosti platit najemné za prostory, které
nevyuzivaji. Zaroven firmy pfehodnocuji svoje pozadavky na kancelaiské prostory a ¢ekaji, jak se bude
situace a nalada na trhu dale vyvijet. Toto vSe ma za vysledek nizs§i poptavku po novych
administrativnich prostorech a ochoté firem délat dlouhodoba rozhodnuti.

V roce 2020 se z diivodti pandemie Covid-19 snizil objem transakci novych najemnich smluv o 35%
S porovnanim s rokem 2019.

V roce 2021 bylo na kancelatsky trh dodano nejméné kancelarskych ploch za poslednich 5 let. Pticinou
byla pandemie Covid-19, ktera pfinutila jak developery, tak i najemce piehodnotit, pfipadné odlozit
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néktera rozhodnuti. Developerska aktivita byla pandemii negativn¢ ovlivnéna, a to ze tii divodi. Prvnim
byl nedostatek stavebnich materialti zptisobeny lockdowny v roce 2020, a tim opozdénymi dodavkami,
druhym byl rist stavebnich nakladt. Tretim diivodem byl nedostatek pracovni sily. Z toho diivodu bude
rok 2022 co se novych ploch tyce zaostavat za primérem piedchozich let a dokonceni aktuadlné
rozestavénych projektli se miize posunout az na rok 2023.

K poslednimu kvartalu 2021 byl zaznamenan meziro¢ni nardst poptavky po novych prostorech o 6%.
Pies to v8ak je toto Cislo stale pod trovnémi pied pandemii Covid-19. Firmy pomalu za¢inaji omezovat
praci z domova a ¢ast zaméstnancl se postupn¢ vraci trvale do kancelafi. Zustavaji vSak rozdily mezi
odvétvimi. Nardst miry neobsazenosti se zastavil na 7.8%, coz je pfiblizné o 180 bazickych boda vyse
nez pied pandemii Covid-19. (zdroj: CW Marketbeat Prague Office Q4 2021)

V roce 2022 se ocekava, ze objem nové dodanych kancelaiskych prostor prekona relativné nizka cisla
z doby pandemie Covid-19, nicméné stale nedosahne na ¢isla z let 2017-2020. V soucasné sobé (1Q
2022) je ve vystavbé 20 kancelafskych projekti a projektti smiSeného vyuziti (kancelafe + retail). V
prvni kvartéale roku 2022 byl zaznamenan 29%-ni mezictvrtletni narast hrubé poptavky (tzv. gross take-
up), mezirocn€ nartst o 44%. Nicméné minimalni absorpce nové dodanych kancelafskych ploch vedla
K narGstu miry neobsazenosti ze 7.8% v poslednim ¢tvrtleti roku 2021 na 8.4% v prvnim ¢tvrtleti roku
2022. Nejvyssi nadjemné (tzv. prime rent) je na urovni 24 EUR/m2/mésic. Na konci 1Q 2022 byla celkova
plocha kanceléiskych prostor v Praze na trovni 3 750 600 m2, volnych prostor bylo 315 300 m2 a ve
vystavbé 179 800 m2. Vynos nejlepSich nemovitosti (prime yield) v 1Q 2022 lehce vzrostl od
ptedchoziho ¢tvrtleti, a to o 25 bazickych bodi na 4.25%. (zdroj: CW Marketbeat Prague Office Q1
2022).

Olomouc

Celkova plocha kancelatskych ploch v Olomouci (standard A + B) se neméni a zdistava na cca. 55 000
m2. Dokoncenim projektu Envelopa Office Center Skupiny REDSTONE ve 4Q 2021 se celkova nabidka
zvysila na cca. 70000 m2. V soucasné dobé v Olomouci trh s kvalitnimi kancelaiskymi prostory
prakticky neexistuje a Envelopa Office Center je tak prvnim projektem svého druhu, ktery nabizi
kancelafské prostory nejvyssiho standardu, které maji srovnani s nejlepSimi projekty v Praze a CEE
regionu obecné. (zdroj: CW Czech Regional Office Markets 2019)

Obecné jsou kancelaiské prostory standardu B v Olomouci rozmistény ve star§ich budovach v centru,
kde se jedna o rekonstruované zpravidla historické objekty, které nabizeji omezené velikosti ploch k
prondjmu.

Nejvétsim komplexem relativné novych kancelati je projekt AB Centrum na tf. Kosmonauti, ktery
nabizi celkové 9 800 m2 kancelaii a 80 venkovnich parkovacich mist. Dale pak projekt RCO u hlavniho
vlakového nadrazi, kterd nabizi ve dvou budovach celkem cca. 22 000 m2. Celkové RCO nabizi 554
parkovacich mist, kam je poc¢itano i podzemni parkovisté pifed nadrazim.

Kancelarské prostory standardu A jsou v Olomouci prakticky jen v jedné budové s nazvem CPI, ktera je
situovana vedle Clarion hotelu u hlavniho vlakového nadrazi. Celkové se jedna o kancelaiskou plochu
0 velikosti 6 700 m2, ktera je dlouhodobé plné obsazena najemcem Raiffensenbank. Cely komplex
projektu (officet+hotel+kongres) nabizi celkem 131 parkovacich mist (76 podzemnich a 55 venkovnich).

Dalsi moderni kancelate nabizi i projekt BEA centrum na tf. Kosmonautt, ktery je ale z vétSiny obsazen
sam sebou (subjekty spojenymi s vlastniky budovy) — Moravskou vysokou skolou a Tesco SW a na trhu
nabizi jen omezené mnozstvi prostor do celkovych 2 000 m2, ale ucelené¢ max 380 m2.

Covid-19

Pandemie Covid-19 se na kancelaiském trhu v Olomouci projevila jen kratkodobé, a to v dobé tzv.
lockdownu, kdy byli mnozi zaméstnanci posilani pracovat mimo kancelaf. Situace se v8ak vraci do
puvodniho ,,pfedcovidového stavu a naopak je vidét snaha zaméstnavatell o ziskani kvalitnéjSich a
velkorysejSich prostor nabizejici kvalitnéjs$i pracovni prostiedi.
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4.2.3 Prumyslové nemovitosti / Logistika

Rok 2020 byl pro primyslové a pfedevsim logistické nemovitosti rokem rtstu, kdy bylo na trh dodano
cca. 670 000 m2 novych ploch v primyslovych nemovitostech, coz reprezentuje narist pres 10% oproti
roku 2019.

4Q 2020 byl z pohledu objemu uzavienych najemnich smluv nejsilnéj§im étvrtletim od 4Q 2014.
Celkovy objem transakci v roce 2020 byl na urovni rekordnich let 2018-2019.

Celkova neobsazenost na trhu se v roce 2020 pohybovala na trovni 4,2% a v nékterych lokalitach (okoli
Prahy) byla jiz pod 1%.

Ke konci roku 2021 se celkova plocha primyslovych nemovitosti pfiblizila hranici 10 mil m2. V roce
2021 bylo dokonc¢eno okolo 0.5 mil m2 novych industrialnich prostor a ke konci roku bylo ve vystavbé
pfiblizn€ 1.1 mil m2, ptevdzné v okoli mést Brno, Ostrava a Olomouc. 76% prostor ve vystavbé bylo jiz
pred-pronajato, coz dokazuje neustavajici zdjem ze strany poptavky po skladovacich prostorech.

Zarok 2021 se pronajalo 2.5 mil m2 prostor, na nichz méla lehka vyroba, 3PL a logistika téméft identické
podily. 22% poptavky bylo realizovano v Praze, naopak Jihomoravsky kraj zaznamenal nejrychlejsi
tempo rustu. O 430% narostl objem prostor pronajatych e-commerce operatory. Nova nabidka prostor
nedokaze drzet krok se silnou poptavkou, coZz se promita do miry obsazenosti, ktera v prosinci 2021
Cinila 1.6% (v Praze 0.7%). (zdroj CW Marketbeat Czech Republic Industrial Q4 2021).

V prvnim ¢tvrtleti roku 2022 bylo dokonceno 360 000 m2 a dalsich 1.4 mil m2 by mélo byt dokonceno
do konce roku. Z nedokonéenych ploch jsou téméi % pronajaty pted dokoncenim. Hruba poptavka
V prvnim ctvrtleti dosahla Grovné 724 000 m2, nicméné vétSina predstavovala piejednani stavajicich
najemnich smluv. Nejvétsi podil na poptavce mély logistické spolecnosti, a to 42%. Mira neobsazenosti
se oproti 4Q 2021 zvysila na 1.8%. Silna poptavka tlaci nahoru ceny ndjmu a nejvyssi ndjemné (tzv.
prime rent) dosahl 6 EUR/m2/mésic, coz pfedstavuje 33%ni meziro¢ni nartst. Lehce niz8i najmy jsou
dosahovéany v B¢ (5 EUR/m2/mésic) a Ostravé (lehce pod 5 EUR/m2/mésic). Prime yield se oproti
predchozimu kvartalu nezménil a zustal na 3.8%. (zdroj: CW Marketbeat Czech Republic Industrial Q1
2022).

Covid-19

Stejné tak, jako zbylé segmenty nemovitostniho trhu zasahla pandemie logistiku zejména z pohledu
pribrzdéni investi¢nich obchodd.

Logistika naopak mlze z pandemie t€zit, protoze nariist e-commerce a online prodeji vyzaduji vetsi
potiebu logistickych prostor. VEtsi potieba prostor se ocekava i z diivodu navyseni kapacit dodavatelskych
fetézcll a nezbytnych zasob kritickych komodit.

4.2.4 Nakupni centra (Retail)

Covid-19

V disledku pandemie Sifeni viru Covid-19 a pfijatych opatfeni jako zejména uzavieni obchodl a zékazu
sluzeb se maloobchodni sektor stal jednim z nejpostizenéjSich oblasti. Celkovy lockdown pro vétSinu
nedulezitého zbozi trval dohromady ptes 100 dnii a pro stravovaci sluzby vice nez 130 dnt.

Navstévnost v obchodnich centrech klesla v nékterych centrech o vice nez 25% s porovnanim s rokem
2019.

Ptesto obchody s dillezitym zbozim, které nebyly béhem lockdownu uzavieny, mély stejné nebo vyssi
trzby v porovnani s pfedchozim nepandemickym rokem.

Ptes uzavieni velké ¢asti obchodi a sluzeb zaznamenal celkovy obrat v maloobchodnim segmentu v roce
2020 narust oproti roku 2019 o 0,4%. Kupni sila v roce 2020 zistala silna, jen se zménily prodejni kanaly,
kdy hlavni podil na tomto trendu mél E-comerce byznys s nartistem v roce 2020 o vice nez 26%.

Vladni podpora pro provozy postizené lockdownem byla realizovana nékolika programy.

Nékupni kosik byl jeden z mala indikatord, které ptes sloZitou situaci zaznamenal v roce 2020 nartst o
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5,7%, coz bylo mimo jiné zpisobeno tim, Ze celkovy pokles trzeb byl nizsi nez pokles navstévnosti. (zdroj:
CBRE Shopping Centre Index 2020/2021).

Rok 2021, zejména jeho druhd polovina, znamenal pro retail postupny pomaly navrat do pted-
pandemického obdobi. Nicméné jednotlivé segmenty (jak typové, tak geograficky) vykazovaly rozdilné
urovné Uspesnosti. Zatimco prodejndm potravin se nadale dafilo (zde témer zadny, nebo naopak pozitivni
dopad behem pandemie), podobné se dafilo i retail parkiim a mensim konceptiim. Z najemcti se nejlépe
dafilo hypermarketim, najemctim z oblasti zdravi a krasa (drogerie apod.) a elektronika. Horsi vykonnost
vykazovala regionalni nakupni centra. Nakupni centra v Praze kromé vnitrostatnich dopadii pandemie byla
poskozena i znaénym poklesem turismu, coz se projevilo na prodejich (21% pod tGrovni roku 2019) a
navstévnosti (32% pod pied-pandemickou twrovni). Na konci roku 2021 byla celkova plocha
maloobchodnich prostor v CR na tirovni 2.3 mil m2. (zdroj: CW Marketbeat Czech Republic Retail Q4
2021).

V 1Q 2022 bylo ve vystavbé 51 000 m2 novych maloobchodnich prostor, vétSinou v malych retail parcich
s plochou do 5 000 m2. Ackoli v prvnim ¢&tvrtleti roku 2022 byla o 7% ptekonana Groven prodeji z 1Q
2019, navstévnost stale zastdva 22% pod trovnémi pied pandemii Covid-19. Na druhou stranu rtst
maloobchodnich trzeb za¢inala negativné ovliviiovat rostouci inflace. Pro rok 2022 se o¢ekava ptiblizné
10% nartist maloobchodnich trzeb. Podle Ceské asociace obchodnich center byla v 1Q 2022 neobsazenost
na urovni 4.3%. V prvnim ¢tvrtleti byl zaznamenan i mirny (5%) meziro¢ni rust ndjmd, a to poprvé od
roku 2020. Vynos za nejlepsi nemovitosti (tzv. prime yield) zdstal oproti 4Q 2021 nezménén na 4.75%.
(zdroj: Marketbeat Czech Republic Retail Q1 2022).

4.2.5 Rezidenéni bydleni

Od roku 2013 pozorujeme v Ceské republice setrvaly nartst cen rezidenéniho bydleni. Nejmarkantngji je
tento narust vidét v Praze, kde primérné ceny nemovitosti na mnohych mistech piekonaly hranici 100 000
K¢ za m2 bytu.? Od 1Q 2014 do 4Q 2021 se ceny byt v Praze a regionalnich méstech zvysily o 229%.
(zdroj: Deloitte Real Index Q4 2021).

Pramérna cena byt v Praze a regionalnich méstech v listopadu a prosinci 2021 vzrostla 0 4% na 87 700
K&/m2. Nejvyssi nariist cen byl zaznamenan ve Zling (12.3%), nartst nad 10% byl zaznamenan jesté v Usti
nad Labem a Jihlavé. Oproti tomu ceny v Hradei Kralové, Liberci a Brné€ lehce poklesly. Nejdrazsi byty
se nachazely v Praze (v pruméru 113 500 K¢/m2), Stiedoceském kraji (77 100 K&/m2). Za nejnizsi ceny
na trhu se primémé prodavaji byty v Usti nad Labem, Karlovych Varech a Ostravé (ve viech tiech
ptipadech pod 50 000 K¢&/m2). Ve 4Q 2021 se projekty v developerskych projektech prodavaly za
pramérnou cenu 96 600 Ké/m2, cihlovych domech za 88 800 K&¢/m2 a panelovych domech za 75 900
K¢é/m2. Celkem se prodalo byt za 40.1 mld K¢ a prodalo se celkem 7 350 bytt. Z vSech prodeju se 63%
uskutecnilo v Praze, 9% v Brng, 4% v Plzni a po 3% v Olomouci a Ostravé. (zdroj: Deloitte Real Index Q4
2021).

Olomouc

Ptestoze v krajském mésté Olomouc stale ptibyva projekti a dokoncenych byti, primérna cena za metr
ctvereCni stale roste. A to jak v novostavbach, tak ve starsi zastavbe.

V Olomouci byly dokonceny ¢i zahajeny developerské projekty v nékolika lokalitach — napt.ve Wolkerovée
ulici, u Globusu ¢i na Novych Sadech. Dals$i byty vznikaji v lokalité Na Sibeniku, Lazcich a nékolik etap
na misté byvalych Sochorovych kasaren.

Poptavka byla podporovana dlouhodobym nedostatkem reziden¢niho bydleni v Olomouci, zruSenim dané
Z nabyti a nizkymi sazbami hypote¢nich avéra.

Priimérna cena za 1m? bytu — Olomouc (zdroj: Realitymix.cz)

2 https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/
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Podobna situace je na trhu s pozemky pro rodinné domy, kde je rtist cen udrzovan predevsim nedostatkem
vhodnych lokalit a stalym pfevisem poptavky nad nabidkou.

Pfes o¢ekavané zmeény v sazbach hypotecnich ivéra a jejich dosazitelnosti se ocekava, ze poptavka po
bydleni bude stale vysoka, coz povede k udrzeni dnesni cenové hladiny a pozdéji i dalSim mirnému rastu
cen.

Covid-19

Poptavka po pofizeni byt zistava silna. Nabidka novych projektt zistava z divodu zejména dlouhych
stavebnich fizeni stale nedostate¢na. Velkou zménu, zejména v Praze a jejich centralnich ¢asti predstavuje
vSak zaplaveni trhu byty do té doby vyuzivané pro ubytovani turistli, zejména pies sluzby jako Airbnb.
Tento previs nabidky najemnich byti sniZil ceny prondjmi az o tetinu.®

V &l 6 (Spravni, fidici a dozor&i organy Ruditele) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A
SKUPINE) Zakladniho prospektu se v odst. 6.1 ,.Clenové predstavenstva Ruéitele® nahrazuje tabulka
uvadéjici puisobnost Richarda Mordvka ve statutdrnich organech spole¢nosti, které jsou pro Emitenta
vyznamné takto:

3 https://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/prazdne-byty-srazi-cenu-najemneho-nekdy-i-o-vic-nez-10-tisic-
40319200
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Pan Richard Moravek pusobi ve statutdrnich organech nize uvedenych spoleénosti, které jsou pro Emitenta
vyznamné:

Majetkova
Nazev spole¢nosti 1¢ Funkce acast
REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 05629357 jednatel i
N 0,
REDSTONE REAL ESTATE, ass. 04137582 predseda 10 %
predstavenstva
RSRE INVEST as. 6334989 predseda [
predstavenstva
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 06298397 jednatel i
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel I
YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel i
Envelopa Office Center s.r.0. 02070332 jednatel i
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. 07513810 jednatel i
Galerie Pernerka s.r.o. 07436611 jednatel i
REDSTONE POWER s.r.o. 07436271 jednatel i
CHATEAU ESCOT s.r.o. 06820964 jednatel I
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel [
REDSTONE VISION s.r.0. 07887841 jednatel i
REDSTONE CENTER s.r.o. 07888201 jednatel i
REDSTONE FINANCE as. 08826323 predseda [
predstavenstva
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 08999911 predseda [
predstavenstva
East Park Olomouc a.s. 27829995 predseda I
predstavenstva
Reporyje Nature s.r.0. 119 77 159 jednatel i

42




REDSTONE INVEST A.S.

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

V ¢l 6 (Spravni, Fidici a dozoréi organy Rugitele) kapitoly VII. (INFORMACE O RUCITELI A

SKUPINE) Zakladniho prospektu se Vv odst. 6.1 ..Clenové predstavenstva Rucitele® nahrazuje tabulka

uvade€jici pusobnost Ing. Pavla Nadvornika ve statutarnich organech spole¢nosti, které jsou pro Emitenta

vyznamné takto:

Ing. Pavel Nadvornik ptisobi ve statutarnich orgdnech nize uvedenych spoleénosti, které jsou pro Emitenta

vyznamné:
Majetkova
Nazev spolecnosti ¢ Funkce héast
REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 05629357 jednatel i
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 ¢len predstavenstva i
RSRE INVEST a.s. 6334989 ¢len pfedstavenstva i
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 06298397 jednatel i
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel |
YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel i
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 jednatel i
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. 07513810 jednatel i
Galerie Pernerka s.r.o. 07436611 jednatel i
REDSTONE POWER s.r.0. 07436271 jednatel -
CHATEAU ESCOT s.r.o. 06820964 jednatel -
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel [
REDSTONE VISION s.r.0. 07887841 jednatel i
REDSTONE CENTER s.r.0. 07888201 jednatel i
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 ¢len predstavenstva i
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 08999911 &len predstavenstva |
East Park Olomouc a.s. 27829995 ¢len predstavenstva i
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
1CO: 06671691
tf. Kosmonautu 1221/2a 779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

Delgitte Audit s.r.o.
1CO: 49620592

Karolinska 654/2
186 00 Praha - Karlin
Ceska republika

44



