INVESTICNI SKUPINA UNICAPITAL

PROPAGACNI SDELENI

EMISE DLUHOPISU
UCINVOS 18 9.0/27

ZAKLADNI INFORMACE

Emitent UNICAPITAL Invest VIII a.s.

Ndzev emise

UCINVO8 18 9,0/27

ISIN CZ0003556573

Ména koruna ceskad (Kc)

Datum emise 5.1.2024

Datum splatnosti 5.1.2027

Lhita pro upisovéni  od 11. 12. 2023 do 19. 1. 2024

Urokovd sazba

pevnd urokovd sazba 9,0 % p. a.

Vyplata vynost pololetné

Jmenovitd hodnota 100 000 K¢

Celkovy objem emise 200 000 000 K¢

Podoba dluhopisu imobilizovand

Forma dluhopisu na dorucitele

Administrdtor Banka CREDITAS a.s.

(< UNICAPITAL

UNICAPITAL Invest VIl a.s. je souédsti investi¢ni
skupiny UNICAPITAL, kterd vyhledava atraktivni
investi¢ni pfilezitosti s perspektivnim ristovym
potencidlem. V ndsledujicich letech se skupina
UNICAPITAL bude zamérovat predevsim na
rozvoj dvou pdtefnich segmenttl — realitniho

developmentu a energetiky.

EMISE DLUHOPISU

Emitentem je spole¢nost UNICAPITAL Invest VIl a. s.,

se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceskd republika, ICO 178 06 593. Dluhopisy se fidi
emisnimi podminkami. Emisni podminky jsou tvofeny
spole¢ngmi emisnimi podminkami, obsazenygmi

v Zdkladnim prospektu dluhopisd, kterg byl schvdlen
rozhodnutim Ceské ndrodni banky ¢&.j. 2023/030549/
CNB/570, ke spis. zn. S-SP-2023/00011/CNB/572 ze
dne 14. 3. 2023, které nabylo prdvni moci dne

16. 3. 2023 a doplhkem dluhopisového programu, jehoz
soucdsti jsou Kone¢né podminky, které byly vyhotoveny
dne 27. 11. 2023. Zdkladni prospekt a pfislusné
Konecné podminky jsou k dispozici v elektronické
podobé na webovych strdnkdch Emitenta https://www.
creditasgroup.cz/bonds/ucinv08-18-9027. Schvdleni

prospektu ze strany CNB neni mozné chdpat jako

potvrzeni dluhopisd.



https://www.creditasgroup.cz/bonds/ucinv08-18-9027
https://www.creditasgroup.cz/bonds/ucinv08-18-9027

UCEL EMISE

Ucelem dluhopisového programu emitenta UNICAPITAL
Invest VIII a. s. je ziskdni finan¢nich prostfedk( pro
investi¢ni aktivity skupiny. Emitentovou hlavni ¢innosti
je realizace dluhopisového programu a ndsledné
financovdni spolec¢nosti skupiny formou zdpujéek

a uveérd, jak je popsdno v zdkladnim prospektu. Nad
rdmec poskytovdni tvérld a zdpljéek spolec¢nostem ve
skupiné neposkytuje emitent zddné dalsi sluzby.

VYNOSY A ZDANENI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou uroceny pevnou uUrokovou sazbou ve vysi
9,0 % p. a. Urokové vijnosy jsou vypldceny pololetné zp&tné
k datlim 5. 1. a 5. 7. pfislusného kalenddiniho roku.

Dle prdvnich predpisti Ceské republiky splacenf
jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych vgnosl

z dluhopisti emitenta UNICAPITAL Invest VIl a.s.

budou provddény bez srdzky dani, pfipadné poplatkd
jakéhokoliv druhu, ledaze takovd srdzka dani nebo
poplatky budou vyzadovdny pfislusngmi prdvnimi
predpisy Ceské republiky G¢inngmi ke dni takové
platby. Podle prdvni dpravy tcinné ke dni vyhotoveni
emisnich podminek bude z drokovych pfijmd plynoucich
z dluhopisu fyzické osobé, kterd je ¢eskgm dariovgm
rezidentem (nebo ¢eské stdlé provozovné fyzické osoby,
kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirdna ¢eskd
dan srdzkou u zdroje. Sazba takovéto dané je 15 %.

Podle prdvni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto
emisnich podminek plati, Ze v pfipade, Ze drok plyne
prdvnické osobé, kterd je ceskym darnovym rezidentem
(nebo Ceskeé stdlé provozovné prdvnické osoby, kterd
neni ¢eskym danovym rezidentem), je Urokovy pfijem
soucdsti jejiho obecného zdkladu dané podléhajiciho
pfislusné sazbé dané z pfijmud prdvnickych osob.

UPIS A PRODEJ DLUHOPISU

Dluhopisy mohou nabyvat prdvnické a fyzické osoby

se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské republiky

i v zahranici. Dluhopisy spole¢nosti UNICAPITAL Invest
VIl a.s. budou distribuovdny od 11. 12. 2023. Emisni kurz
k datu emise je roven nomindlni hodnoté dluhopisu,

tj. 100 000 K¢. V pfipadé, ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise k datu emise nezdafi, mohou byt
dluhopisy vyddvdny i po datu emise, v obdobi

od 5.1.2024 do 19. 1. 2024. Cena dluhopisu po datu
emise bude 100 % + AUV. Lhiita pro upisovdni koné&f
dnem 19. 1. 2024. Celkovy predpoklddany objem emise
dluhopist ¢ini 200 000 000 K¢. Emitent hodld dluhopisy

nabizet zdjemclm z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich
investord, a to kvalifikovangm i jingm nez kvalifikovangm
(zejména retailovgm) investordim. Emitent pfedpoklddd,
Ze bude dluhopisy nabizet téZ vefejné

ve smyslu pfislusnygch ustanoveni zdkona o podnikdni

na kapitdlovém trhu o vefejné nabidce. Investofi budou
moci dluhopisy koupit v jednotlivgch pobockdch Banky
CREDITAS a.s.

DULEZITE UPOZORNENI

Toto propagacni sdéleni bylo zpracovdno spolecnosti
UNICAPITAL Invest VIl a.s. (ddle jen ,Emitent“) a neni
nabidkou ani vyzvou ke koupi ¢i Upisu dluhopis(.
Dokument je ur¢en pouze pro reklamni uc¢ely a nebyl
vytvoren za ucelem komplexniho priivodce investovdnim.
Poskytuje pouze krdtky prehled o dluhopisu vyddvaném
Emitentem. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi
k dluhopisu, ani nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich.
Dokument je uréen vghradné pro pocdtecni informacni
ucely a Emitent dirazné doporucuje investordm
podstoupit doplnéni odborngch investi¢nich a/nebo
prdvnich a/nebo danovych informaci pred tim, nez

ucini investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto
dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici
do dluhopisu, ani za darilovou nebo prdvni radu. Investofi
mohou ziskat pfi prodeji dluhopisu pfed datem splatnosti
¢dstku nizsi nez ¢dstku investovanou. Potencidlni ztrata
je omezena na puvodné investovanou ¢dstku. Tento
dokument byl pfipraven s ndlezitou a patfi¢nou peclivosti
a pozornosti. Emitent vSak neposkytuje garance ¢i ujistént,
at vyslovné nebo predpoklddané, o jeho presnosti,
sprdvnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti. Z informaci

v tomto dokumentu neni mozné odvozovat Zzddnd prdva
ani povinnosti. Investofi by se méli dikladné sezndmit

se Zdkladnim prospektem a pfislusSngmi Konec¢ngmi
podminkami emise dluhopist, nezli u¢ini investi¢ni
rozhodnuti, aby tak plné pochopili potenciondlni rizika

a vynosy spojené s rozhodnutim investovat do dluhopis(.

Emitent vyslovné upozornuje, Ze ve vztahu k Bance
CREDITAS a.s., kterd zaji$tuje distribuci a administraci
dluhopisd, je osobou se zvldstnim vztahem ve smyslu
pfislusngch ustanoveni zdk. ¢. 21/1992 Sb. o bankdch.
Emitent ddle upozorfiuje, Ze spolu s Bankou CREDITAS
a.s. jsou jako ovlddané osoby souddsti skupiny
ovlddané stejnou ovlddajici osobou prostfednictvim
pfimé ¢i nepfimé Ucasti této osobuy.



